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1 Inleiding 

1 Inleiding 

1.1 Doelstelling van het RUP 

Het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan Afbakeningslijn Kleinstedelijk Gebied 
Geel wordt opgemaakt in het kader van de afbakening van het Kleinstedelijk Gebied 
Geel. Met de afbakening van het stedelijk gebied Geel wordt het gebied bepaald 
waarin een “stedelijk gebiedbeleid” zal gevoerd worden en waarbinnen de 
taakstellingen voor het kleinstedelijk gebied gerealiseerd moeten worden. 
Het PRUP heeft als eerste doel het vastleggen van een grenslijn tot op 
perceelsniveau en wijzigt daarbij de bestaande bestemmingen (plannen van 
aanleg,…) binnen deze grenslijn niet. Het vastleggen van de grenslijn vormt onder 
meer het kader voor de totstandkoming van andere RUP’s die het stedelijk 
gebiedbeleid zullen vertalen in nieuwe bestemmingen. 

1.2 Betekenis van de afbakeningslijn 

Beleidsmatige lijn 
De afbakeningslijn in het voorliggende RUP legt de grenzen vast van het stedelijk 
gebied Geel. Binnen het afgebakende gebied moet een stedelijk gebiedbeleid 
gevoerd worden. Het RSV omschrijft dit als een beleid waar ontwikkeling, 
concentratie en verdichting uitgangspunten zijn, evenwel steeds met respect voor 
de draagkracht van het stedelijk gebied. Het beleid is gericht op het creëren van een 
aanbod aan bijkomende woningen in een kwalitatieve woonomgeving, het 
kwantitatief en kwalitatief voorzien van ruimte voor economische activiteiten, het 
versterken van het stedelijk functioneren (diensten, gemeenschapvoorzieningen, 
stedelijke voorzieningen, ....) en het stimuleren van andere vormen van mobiliteit. 
De delen die buiten de afbakeningslijn vallen maken deel uit van het buitengebied. 
Hier wordt – complementair aan het beleid binnen het stedelijk gebied – een 
buitengebiedbeleid vooropgesteld waar ten aanzien van bijkomende ruimte voor 
woningbouw en ruimte voor economische activiteiten een meer terughoudend beleid 
wordt gevoerd, en waar de aandacht gaat naar het blijvend functioneren van het 
wonen en werken in de kernen, de landbouw en de natuur. 
Door opmaak van dit RUP wordt aan de afbakening van het stedelijk gebied een 
juridisch statuut gegeven, en wordt eenduidig vastgelegd voor welke delen het 
stedelijk gebiedbeleid van toepassing is.  

Doorwerking in het vergunningenbeleid 
In tegenstelling tot het merendeel van de plannen van aanleg of RUP’s, worden in 
het voorliggende PRUP geen bestemmings-, inrichtings- of beheervoorschriften 
vastgelegd. Het PRUP voorziet uitsluitend een grenslijn die de afbakening van het 
stedelijk gebied juridisch vastlegt.  
Omdat het PRUP zich enkel beperkt tot het vastleggen van een grenslijn, worden 
bestaande plannen gelegen binnen de afbakeningslijn niet opgeheven. De 
voorschriften van deze plannen blijven onverminderd van toepassing. 
Beoordelingen van aanvragen tot stedenbouwkundige vergunningen gebeuren ook 
bij inwerktreding van het voorliggende PRUP nog steeds op basis van deze 
plannen. De vaststelling van de afbakeningslijn heeft hier geen invloed op. Het 
PRUP vormt daarbij geen beoordelingskader.1 Dit gegeven wordt ook expliciet 
verwoord in de voorschriften van het PRUP. 
Volledigheidshalve dienen bij het voorgaande evenwel een aantal nuances te 
worden gemaakt. Er zijn namelijk twee gevallen waarin het PRUP in enige mate een 
invloed kan hebben op de vergunningverlening: 
–	 Een eerste uitzondering heeft te maken met de rol van overheid. In de Vlaamse 

Codex Ruimtelijke Ordening staat dat een ruimtelijk structuurplan bindend is 
voor overheden.2 In kader van het voorliggende PRUP houdt dit in dat 
overheidsprojecten binnen het stedelijk gebied dienen te beantwoorden aan de 
ontwikkelingsperspectieven die daarvoor omschreven zijn in de 
structuurplannen. Zelfs indien een bestaand plan van aanleg of RUP binnen de 
afbakeningslijn ontwikkelingen zou toelaten die niet passen binnen een stedelijk 
gebied beleid, dan nog wordt een overheid verondersteld geen initiatieven te 
ondernemen die ingaan tegen de ontwikkelingsperspectieven van het stedelijk 
gebied. De afbakeningslijn speelt hierin dus wel degelijk een rol. 

–	 De tweede uitzondering doet zich voor in verkavelings- of bouwprojecten die 
onderworpen zijn aan een sociale last. In het decreet grond- en pandenbeleid 
wordt namelijk gesteld dat “bij toetsing aan de goede ruimtelijke ordening van 
het sociaal gedeelte van een verkavelingsproject of een bouwproject” te allen 
tijde moet worden uitgegaan van een bepaalde woningdichtheid die afhankelijk 

1 Bij beoordeling van elke stedenbouwkundige vergunning wordt zowel een legaliteitsbeoordeling als een 
opportuniteitsbeoordeling gemaakt. De legaliteitsbeoordeling onderzoekt of het voorwerp van de aanvraag 
verenigbaar is met de wettelijke bepalingen en verordenende voorschriften. De opportuniteitsbeoordeling 
bekijkt of de aangevraagde werken of inrichtingen beantwoorden aan de ‘goede ruimtelijke ordening’.  
Het PRUP speelt in beide beoordelingen geen rol. Voor de legaliteitsbeoordeling zijn in de voorschriften 
geen elementen aanwezig die rechtstreeks van belang kunnen zijn voor de beoordeling. Deze voorschriften 
stellen immers vrijwel enkel dat  “de gebieden binnen de afbakeningslijn behoren tot het kleinstedelijk gebied 
Geel”. Wat betreft de opportuniteitsbeoordeling, is het zo dat de afbakeningslijn geen argument op zich kan 
vormen. Het bestaan van de afbakeningslijn kan voor een vergunningverlenende overheid hoogstens een 
bevestiging inhouden van de opgebouwde argumentatie voor het al dan niet verlenen van een vergunning. 
2 VCRO, Art. 2.1.2 §§ 2 en 3.  
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

gesteld wordt van de ligging binnen of buiten stedelijk gebied.3 In dit geval is het 
PRUP wel bepalend in de vergunningverlening, weliswaar beperkt tot sociaal 
gedeelte. Figuur 1: weergave van afbakeningslijn KSG Geel met ligging deel PRUP’s op 

de luchtfoto 

1.3	 Uitvoeringsplannen binnen afbakeningsproces 
kleinstedelijk gebied 

Op onderstaande figuren is de afbakeningslijn van het kleinstedelijk gebied Geel 
weergegeven, met eveneens de ligging van de provinciale RUP’s die opgemaakt 
worden in hetzelfde planningsproces. 
Volgende PRUP’s worden opgemaakt: 
– PRUP 1 afbakeningslijn 
– PRUP 2 Brukel 
– PRUP 3 Laar 
– PRUP 4 Gansakker 
– PRUP 5 Woon-werkpark 
– PRUP 6 Kievermont 
– PRUP 7 Antwerpseweg 
– PRUP 8 Regionale Ontsluiting 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

Figuur 2: weergave van afbakeningslijn KSG Geel met ligging deel PRUP’s op 
gewestplan (zie volgende pagina) 

3 Deze bepalingen met betrekking tot de vooropgestelde dichtheden zijn terug te vinden in artikel 4.1.24 en 
4.2.6, § 3 van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid. 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

2 Planningscontext 

2.1 Ruimtelijk beleidskader op gewestelijk niveau 

2.1.1 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen 
Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen werd definitief goedgekeurd door de 
Vlaamse Regering op 23 september 1997. De bindende bepalingen werden op 17 
december 1997 bekrachtigd. Het structuurplan werd een eerste maal herzien in 
2003 (VR 12.12.2003).  
Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen heeft voor de overheden een bindend 
karakter, met weliswaar de mogelijkheid tot gemotiveerd afwijken van het 
richtinggevend gedeelte. Het vormt de inhoudelijke basis voor de verordenende 
uitvoeringsinstrumenten en -plannen die op termijn de gewestplannen en de 
gemeentelijke plannen van aanleg kunnen vervangen. Intussen blijven deze van 
kracht. 

Figuur 3:	 Kaart met schematische weergave van de ruimtelijke visie op 
Vlaanderen en situering van Geel (rood) 

Ontwikkelingsperspectieven voor stedelijke gebieden 
–	 In stedelijke gebieden moet de ontwikkeling van de verschillende activiteiten 

(wonen, werken, recreëren…) gestimuleerd en geconcentreerd worden met 
respect voor de draagkracht van het stedelijk gebied. Uitgangspunten hierbij zijn 

een gericht en doordacht verweven en bundelen van functies en activiteiten en 
een goed gebruik en beheer van de bestaande stedelijke voorzieningen en 
infrastructuur.  

–	 De stedelijke gebieden in de provincie Antwerpen dienen 65% van het aantal 
bijkomende woongelegenheden op te vangen4. De taakstelling dient door de 
provincie te worden uitgewerkt voor kleinstedelijke gebieden. 

–	 Binnen het totaal aanbod aan woongebieden op het gewestplan kan een 
uitbreiding van de oppervlakte woongebied in de stedelijke gebieden 
plaatsvinden om het aanbodbeleid te ondersteunen. Dit kan enkel op basis van 
de visie op de ontwikkeling van het stedelijk gebied zoals uitgewerkt in het 
afbakeningsplan. Daarnaast is eveneens fasering van binnengebieden en een 
goed huisvestingsbeleid noodzakelijk.  

–	 Er wordt gestreefd naar een minimale dichtheid van 25 woningen per hectare in 
stedelijke gebieden. Een ruimtelijke differentiatie van woningdichtheid blijft 
mogelijk en wenselijk. 

–	 Er wordt tevens gestreefd naar een gedifferentieerde samenstelling van de 
woningvoorraad, i.e. een differentiatie naar grootte en type. Nieuwe woning- en 
woonomgevingsconcepten dienen ontwikkeld te worden. Per stedelijk gebied 
dient een taakstelling inzake sociale woningbouw te worden ontwikkeld. 

–	 Bij de uitbreiding van de woningvoorraad dient voldoende aandacht te gaan naar 
inbreiding. Projecten van reconversie, hergebruik van leegstaande gebouwen en 
hergebruik van bestaande woningen moeten ontwikkeld worden.  

–	 Elk af te bakenen stedelijk gebied is tevens een economisch knooppunt. Hier 
moeten economische activiteiten worden gebundeld en kunnen bijkomende 
regionale bedrijventerreinen gerealiseerd worden, afhankelijk van de te 
berekenen behoefte en het aanbod aan bedrijventerreinen. De provincie bakent 
de regionale bedrijventerreinen af in structuurondersteunende kleinstedelijke 
gebieden door middel van een ruimtelijk uitvoeringsplan. 

–	 Regionale bedrijventerreinen in economische knooppunten en (klein-)stedelijke 
gebieden worden bij voorkeur gelokaliseerd aansluitend bij bestaande 
bedrijventerreinen. De ontsluiting van nieuwe regionale bedrijventerreinen dient 
uitsluitend en rechtstreeks te gebeuren via primaire of secundaire wegen. 

–	 Op regionale bedrijventerreinen horen geen kleinhandelsbedrijven thuis, tenzij 
op deze die gedeeltelijk als kleinhandelszone zijn afgebakend. Een 

4 In de partiële herziening van het RSV (besluit Vlaamse Regering 19 juli 2002) wordt een wijziging inzake 
de verdeling van de woningtaakstellingen vooropgesteld. De totale taakstellingscijfers wijzigen niet maar wel 
de gebieden waarop de cijfers moeten worden toegepast: 65% van de woningen zal opgevangen worden in 
‘de gemeenten die geheel of gedeeltelijk tot het stedelijk gebied behoren’ en 35% in de kernen van de 
gemeenten die volledig tot het buitengebied behoren. 
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2 Planningscontext 

kleinhandelszone is immers een specifiek regionaal bedrijventerrein dat 
uitsluitend wordt voorbehouden voor kleinhandelsbedrijvigheden. 

–	 De kleinhandel moet een wezenlijk deel uitmaken van het functioneren van het 
stedelijk gebied door verweving. Handelszaken die behoefte hebben aan een 
grotere verkoopsoppervlakte kunnen geconcentreerd worden op 
kleinhandelszones binnen stedelijk gebied en economische knooppunten.  

–	 De E313/A13 (van R1 – Wijnegem – naar Luik) wordt geselecteerd als 
onderdeel van het hoofdwegennet. De hoofdwegen hebben als hoofdfunctie te 
verbinden op internationaal niveau, en aanvullend ook op Vlaams niveau.  
De N19 (van aansluiting 23 A13 tot R14 Geel = Antwerpseweg) en N71 (van 
N19 – R14 Geel tot N74 Neerpelt = Ringlaan, Molse Weg,...) worden 
geselecteerd als primaire wegen type I. Verbinden op Vlaams niveau is het 
hoofddoel van deze wegen. Aanvullend fungeren deze ook als verzamelweg op 
Vlaams niveau.  
De R14 (Ring Geel ten noorden van de Antwerpse Weg en de N19 richting 
Turnhout), de N19 (van aansluiting 24 A21 Turnhout – Centrum tot R14 Geel) en 
de Kanaalweg (van N152 Herentals, evenwijdig met het Albertkanaal, tot 
Kwaadmechelen) zijn in het RSV geselecteerd als primaire wegen type II. De 
hoofdfunctie van deze wegen is verzamelen op Vlaams niveau. Daarnaast 
hebben ze als aanvullende functie verbinden op Vlaams niveau.  

–	 Om stedelijke gebieden leefbaar te houden moet in bepaalde delen de 
automobiliteit verminderen. Dit vereist een locatiebeleid, het aanmoedigen van 
andere, zachte vormen van verkeer (te voet en per fiets), efficiënt en betaalbaar 
openbaar vervoer en een gericht parkeerbeleid. De bereikbaarheid van de 
kleinhandel moet gegarandeerd blijven. Verkeersgenererende activiteiten dienen 
te worden georganiseerd op punten die bereikbaar zijn met openbaar vervoer. 

–	 Toerisme en recreatie bepalen in zeer sterke mate de 
ontwikkelingsperspectieven van de Kempische As waartoe het stedelijk gebied 
Geel behoort. Het stedelijk netwerk moet dan ook als toeristisch-recreatief 
netwerk beschouwd worden.  –	 Het streven naar het herwaarderen van stedelijke gebieden betekent dat een 
integrale visie op het stedelijk gebied wordt ontwikkeld waarin aandacht 
geschonken wordt aan toerisme en recreatie: aandacht voor cultuurhistorisch 
patrimonium, accommodatieaanbod, groene openbare ruimten en 
landschappelijke en natuurlijke kwaliteit van het stedelijk gebied. 

Relevante bindende bepalingen 
–	 Geel wordt in het RSV geselecteerd als structuurondersteunend kleinstedelijk 

gebied.  
–	 De structuurondersteunende kleinstedelijke gebieden worden in provinciale 

ruimtelijke uitvoeringsplannen afgebakend. 

2.2 Ruimtelijk beleidskader op provinciaal niveau 

2.2.1 Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen 
Het Ruimtelijk Structuurplan Provincie Antwerpen (RSPA) is een verfijning van het 
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen op het lagere planningsniveau. Het RSPA 
omschrijft algemene en specifieke ontwikkelingsperspectieven voor de stedelijke 
gebieden. 

Ontwikkelingsperspectieven voor het kleinstedelijk gebied Geel 
–	 Geel is geselecteerd als structuurondersteunend kleinstedelijk gebied en maakt 

deel uit van het stedelijk netwerk op Vlaams niveau Kempische As. Het is één 
van de verdichtingspunten daarin. Om deze rol waar te maken is het nodig het 
kleinstedelijk gebied te verdichten. Dat houdt de omvorming in van de ‘open 
structuur’ tot een sterke kleinstedelijke structuur binnen de ring rond Geel. Het 
kleinhandelslint langs N19 moet bij deze structuur worden betrokken. Een 
gedeelte van de bedrijvigheid van het kleinstedelijk gebied is gebonden aan het 
netwerk Albertkanaal. Daarmee bestaan ook ruimtelijke relaties door onder 
andere het kleinhandelslint langs N19. Beide systemen blijven echter zoveel 
mogelijk van elkaar gescheiden door open ruimte. 
Structuurbepalende elementen van provinciaal niveau in de gewenste ruimtelijke 
structuur voor Geel zijn: de valleien van de Grote en Kleine Nete ten zuiden en 
ten noorden van Geel, het kleinhandelslint langs N19 tussen Geel centrum en 
het Albertkanaal, de stationsomgeving, de verbinding Geel - Mol - Lommel -
Overpelt - Neerpelt (N71), de ring en de bovenlokale functies erlangs 
(bijvoorbeeld de industriële hogeschool). 

–	 De stationsomgeving van Geel heeft grote potenties tot verdichting. Ze vormt 
een aandachtspunt bij de verdere ontwikkeling en bij de toekomstige afbakening 
van de kleinstedelijke gebieden. Deze potentie wordt ondersteund door het 
heractiveren van de Ijzeren Rijn. 

–	 De provincie geeft wat betreft het wonen een taakstelling voor kleinstedelijke 
gebieden. Deze taakstelling geldt als minimum en heeft betrekking op het gebied 
dat binnen de afbakeningslijn gelegen is (zie 4.4.1). 

–	 Elk af te bakenen stedelijk gebied is tevens een economisch knooppunt. De 
provincie streeft ernaar om de economische bedrijvigheid onder de vorm van 
bedrijventerreinen te concentreren in een aantal economische knooppunten (ter 
vrijwaring van het buitengebied). Concreet zullen ter opvanging van de sterke 
economische (lees: industriële) dynamiek in de economische knooppunten van 
het arrondissement Turnhout voldoende bedrijventerreinen moeten worden 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

ontwikkeld. Hergebruik van reeds bestaande bedrijventerreinen vormt hierin een 
speerpunt. 

–	 De provincie is bevoegd voor de verdeling van bedrijventerreinen voor de 
kleinstedelijke gebieden en de specifieke economische knooppunten (pakket 3, 
zie 4.3.1). Het RSPA geeft geen cijfermatige taakstellingen voor de 
kleinstedelijke gebieden en de specifieke economische knooppunten, en als 
dusdanig dus ook niet voor Geel. De taakstelling uit pakket 3 die bestemd is voor 
al de kleinstedelijke gebieden en economische knooppunten wordt aan de 
specifieke potenties en knelpunten van de verschillende terreinen verdeeld. 

–	 De potenties voor hoogwaardige bedrijvigheid binnen het kleinstedelijk gebied 
zijn groot. De ligging in een vervoersbundel van bovenprovinciaal niveau biedt 
mogelijkheden voor de realisatie van bijkomende bedrijventerreinen.  

–	 De Antwerpseweg (N19) wordt in het RSPA geselecteerd als een 
kleinhandelsconcentratie type II. Type II bevat de kleinhandelsconcentraties 
waarvan het nog niet duidelijk is of zij worden opgenomen binnen het stedelijk 
gebied. De afbakeningsprocessen voor de stedelijke gebieden bepalen het 
ontwikkelingsperspectief van de betrokken kleinhandelsconcentratie. 

Relevante bindende bepalingen 
–	 Geel wordt geselecteerd als een kleinstedelijk gebied met een hoofddorp type III. 
–	 De provincie bakent in uitvoeringsplannen de kleinstedelijke gebieden af. Zij doet 

dit in overleg met de gemeentebesturen. Op dat moment brengt zij het aantal toe 
te bedelen hectaren bedrijventerrein in het proces in.  

2.3 Ruimtelijk beleidskader op gemeentelijk niveau 

2.3.1 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Geel 

Suggestie afbakening structuurondersteunend kleinstedelijk gebied Geel 
De afbakening van het structuurondersteunend kleinstedelijk gebied Geel is een 
Provinciale bevoegdheid maar de Stad Geel wil wel een aantal voorstellen 
formuleren. De afbakening is sterk gericht op een bijkomende aantal hectares lokale 
bedrijvigheid, deze mag volgens Geel niet afzonderlijk van de visie van het GRS 
worden bekeken. Deze worden weergegeven in drie mogelijke scenario’s met de 
nadruk dat een suggestie is naar de hogere overheid toe: 

Scenario 1 (voorkeurscenario) 
–	 De Ring (R14) wordt gesloten of er wordt een eenzijdige verbinding gemaakt van 

de N118 met de Ring. 

–	 Het groen woon-werkpark (harmonie woningen, groen-voorzieningen en nieuwe 
hoogtechnologische bedrijven), inclusief Antwerpseweg, zal enkel regionale 
bedrijvigheid gaan voorzien (hoogtechnologische bedrijven binnen de Ring, 
productiegebonden bedrijven buiten de Ring). De nieuwe lokale bedrijvigheid – 
zowel voor endogene groei als herlokalisatie zonevreemde bedrijven) wordt 
voorzien in het Militair Domein. 

–	 De afbakeningslijn wordt rondom de kern van Geel getrokken (inclusief het 
groen woon-werkpark), het Militair Domein zal eveneens een onderdeel vormen 
van het stedelijk gebied maar dan wel als een eiland. 

–	 Het Militair Domein biedt naast de lokale 
bedrijvigheid ook ruimte voor 
mobiliteitsgenerende functies (evenementenhal, 
hardere sporten,…) en zachte functies 
(natuur,…). 

–	 Dit scenario, zou afhankelijk van een mogelijke 
realistische inschatting van een fragmentaire 
uitvoering van het sluiten van de Ring, verder 
kunnen worden onderzocht met inachtname 
van mogelijke subscenario’s (subscenario 
volledige sluiting, subscenario aansluiting langs 

noorden of subscenario aansluiting langs oosten. Om te vermijden dat er ingeval 
van fragmentaire aanpak langs het oosten een sluikroute over Winkelomheide 
naar de E313/A13 zou gestimuleerd worden, dient er gepleit te worden voor een 
aansluiting langs noordelijke zijde. 

Scenario 2 
–	 De Ring (R14) wordt niet gesloten: geen 

verbinding N118 met Ring. 
–	 Het Militair Domein kan absoluut geen 

bedrijvigheid als nabestemming krijgen. 
–	 Het groen woon-werkpark (harmonie woningen, 

groenvoorzieningen en nieuwe 
hoogtechnologische bedrijven), inclusief 
Antwerpseweg, zal zowel hoogtechnologische 
bedrijven (binnen Ring) als productiegebonden 

bedrijvigheid (buiten Ring) gaan voorzien. Mogelijks sluit het lokale 
bedrijventerrein voor endogene groei hier ook bij aan. Het probleem hier is dat 
de beschikbare oppervlakte voor zowel de taakstelling als lokale bedrijvigheid 
eerder beperkt gaat zijn. Ingeval van te beperkte oppervlakte gaat de voorkeur 
uit naar regionale bedrijvigheid en wordt lokale bedrijvigheid voorzien volgens 
scenario 3.  
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–	 De afbakeningslijn wordt strikt rondom de kern van Geel getrokken (inclusief het 
groen woon-werkpark): afbakening Antwerpseweg tot aan Vogelzang, Punt blijft 
buiten stedelijk gebied. 

Scenario 3 
–	 De Ring (R14) wordt niet gesloten. 
–	 Het Militair Domein kan absoluut geen 

bedrijvigheid als nabestemming krijgen.  
–	 Het groen woon-werkpark (harmonie woningen, 

groenvoorzieningen en nieuwe 
hoogtechnologische bedrijven), inclusief 
Antwerpseweg, zal enkel regionale bedrijvigheid 
gaan voorzien (hoogtechnologische bedrijven 
binnen de Ring, productiegebonden bedrijven 
buiten de Ring). De nieuwe lokale bedrijvigheid 
(endogene groei) wordt elders in de gemeente 
voorgesteld, mogelijks los van het kleinstedelijk 

gebied. Er wordt in de eerste plaats gedacht aan de De Heze (tussen Punt en de 
regionale bedrijvigheid langsheen het Albertkanaal), maar de oppervlakte zal 
daar waarschijnlijk te beperkt zijn. Als er nog een bijkomende locatie gezocht 
moet worden zal er steeds rekening gehouden moeten worden met 
bereikbaarheid, nabijheid van woningen,… . 

–	 De afbakeningslijn wordt rondom de kern van Geel getrokken (inclusief het 
groen woon-werkpark) 

De drie scenario’s worden in het GRS met elkaar geëvalueerd naar positieve en 
negatieve elementen. Uit afweging van de verschillende scenario’s gaat de voorkeur 
van de Stad Geel uit naar het scenario 1 (al dan niet met inachtname van 
fragmentaire sluiting van de Ring). Een scenario met ontwikkeling van bedrijvigheid 
en/of andere mobiliteitsgenerende functies op het Militair Domein – zonder 
rechtstreekse aansluiting van N118 op de Ring – kan niet worden overwogen gelet 
op de nefaste gevolgen voor Sint-Dympna (verkeersdruk). 

Conclusie + suggestie naar overheid 
Naar de Provincie Antwerpen toe, wil de Stad Geel het volgende voorstellen als 
elementen van het structuurondersteunend kleinstedelijke gebied Geel zoals al 
eerder aangeven in de vorm van scenario’s (zie hoofdruimten): de Ring als grens 
met daarbij de handelszaken langsheen de Antwerpseweg (tot aan Vogelzang), het 
groen woon-werkpark (inclusief KHK) en eventueel de lokale bedrijvenzone 
Winkelom. Langsheen de Antwerpseweg is een mengzone met KMO en 
handelszaken die complementair en niet concurrerend zijn met de handelszaken in 

2 Planningscontext 

het centrum van Geel. Hiertoe moeten passende randvoorwaarden (minimale 
bebouwingsoppervlakte, aard van functie,…) opgesteld worden in een RUP. In het 
oosten vormen enerzijds de noord-oost leefas en de oostelijke woonlob (buiten de 
leefassen of het groen woon-werkpark) de basis van de afbakening. 
De vrijliggende woonuitbreidingsgebieden die aanwezig zijn binnen deze afbakening 
van het structuurondersteunend kleinstedelijk gebied Geel worden ofwel bevroren 
tot na deze planperiode ofwel herbestemd. Bij het bevriezen van de 
woonuitbreidingsgebieden wordt er na 2007 het volgende voorgesteld: 
–	 De woonuitbreidingsgebieden, die binnen de twee leefassen zijn gesitueerd, 

worden eerst aangesneden. 
–	 De woonuitbreidingsgebieden, die binnen de voorgestelde groene dooradering 

zijn gesitueerd, worden als laatste ontwikkeld(indien nodig worden deze (of 
delen ervan) herbestemd). Bij de ontwikkeling staat partieel behoud van het 
groen voorop. 

De mogelijkheid blijft bestaan dat het Militair Domein als een eiland mee wordt 
opgenomen in de afbakening van het kleinstedelijk gebied Geel De bestemming zal 
dan deels lokaal bedrijventerrein, deels groen inclusief recreatie worden. 

PRUP 1 - Afbakeninglijn Kleinstedelijk Gebied Geel 	 IOK plangroep 9 



  

        

        
      

 

 

      
  

         
            

         
       

           
         

         
       

     
     

         
         

 

     

   

          
    

         
    

  
    
    

  

          
           

          
          
           

       
      

      
       
      

 

DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Figuur 4: Kaart gewenste ruimtelijke structuur microschaal Geel met 
suggestie tot afbakening van het kleinstedelijk gebied 

Autonoom landbouwgebied in waardevol landschap rond Antwerpseweg 
grensstellend 
De gewenste natuurlijke-landschappelijke en agrarische structuur wordt in het GRS 
opgebouwd aan de hand van de aanduiding van een aantal homogene gebieden in 

de open ruimte. Deze gebieden worden onderverdeeld in een aantal 
beleidscategorieën. Binnen de categorie ‘autonoom landbouwgebied in waardevol 
landschap’ – i.e. gebieden zuiver gericht op de landbouwfunctie met het optimaal 
behoud en versterken van de typische landschapselementen – worden twee 
gebieden rond de Antwerpseweg aangehaald als suggestie naar de hogere 
overheid i.f.v. de afbakening van het kleinstedelijk gebied Geel: 
– Homogeen gebied “Wolfsbossen” 
– Homogeen gebied “Larum – Rauwelkoven” 
Bij het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied zal verder worden 
onderzocht waar de grens buitengebied, stedelijk gebied juist zal komen te liggen. 

3 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

3.1 Bestaande feitelijke toestand 

Het PRUP Afbakeningslijn Kleinstedelijk Gebied Geel situeert zich volledig op het 
grondgebied van de stad Geel.  
De bestaande feitelijke toestand van het plangebied wordt weergegeven op 
volgende kaarten (bijgevoegd in bijlage):  
– Kaart 1: orthofoto 
– Kaart 2: topografische kaart 
– Kaart 3: fysisch systeem 

3.2 Bestaande juridische toestand 

In onderstaande tabel zijn het juridisch kader en de planologische randvoorwaarden 
opgenomen die relevant zijn voor de ligging van de afbakeningslijn. Het betreft 
daarbij voornamelijk plannen of gebieden die interfereren met de afbakeningslijn of 
die eraan grenzen. Plannen die volledig binnen of buiten de afbakeningslijn gelegen 
zijn, en die als dusdanig geen rechtstreekse invloed hebben op de exacte 
positionering van de lijn, zijn niet opgenomen in de tabel.  
Volgende kaarten geven de juridische toestand weer. 
– Kaart 4: bestaande juridische toestand: ruimtelijk-juridische context 
– Kaart 4 bis: bestaande juridische toestand: ruimtelijk-juridische context 
– Kaart 5: bestaande juridische toestand: sectoraal-juridisch kader 

IOK plangroep PRUP 1 - Afbakeninglijn Kleinstedelijk Gebied Geel 10 



    

       

       

  

   

       

       

    

    

 

 

 

          

      

    

      

 

          

     

  

   

        

 

   

     

          

3 Bestaande feitelijke en juridische toestand 

Juridisch kader en planologische 
randvoorwaarden 

Relevante elementen voor het PRUP 

Planologische randvoorwaarden 

Gewestplan Gewestplan Herentals-Mol (KB 28.07.1978) 

BPA De afbakeningslijn grenst aan of interfereert met volgende BPA’s: 

– BPA Sport- en spelpark Sint-Dimpna (MB 12.06.2006) 

– BPA Technologiezone (MB 01.03.2002) 

– BPA Nieuwstraat (MB 03.10.2006) 

RUP Niet van toepassing 

Landbouw 

Ruilverkaveling Niet van toepassing 

Afbakening natuurlijke en agrarische 
structuur 

De afbakeningslijn grenst aan volgende herbevestigde agrarische gebieden: 

– Landbouwgebied Larum - Doornboom (BVR 21.12.2007) 

– Landbouwgebied Kasseman (BVR 21.12.2007) 

– Landbouwgebied Kievermont – Stokt (BVR 21.12.2007) 

Landschap 

Beschermd landschap, dorpsgezicht, 
stadsgezicht 

De afbakeningslijn grenst aan het beschermde landschap ‘De Reivennen’ (DA000654) 

Erfgoedlandschappen De afbakeningslijn grenst aan volgende ankerplaats: 

– Selguis/Kievermontbroek (A10056) 

De afbakeningslijn interfereert volgende relictzones: 

– Vallei van de Molse en Scheppeleikse Nete (R10118) 

Natuur 

Vogelrichtlijngebied Niet van toepassing 

Habitatrichtlijngebied De afbakeningslijn grenst aan het volgende habitatrichtlijngebied: 

– Bovenloop van de Grote Nete met Zammelsbroek, Langdonken en Goor (BE2100040-3) 

PRUP 1 - Afbakeninglijn Kleinstedelijk Gebied Geel IOK plangroep 11 



  

        

       

   

 

  

       

   

    

   

   

   

   

   

   

   

   

   

     

     

  

         

              

             

 

      

          
 
 

DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Juridisch kader en planologische 
randvoorwaarden 

Relevante elementen voor het PRUP 

Gebieden van VEN/IVON Niet van toepassing 

Natuurreservaten Niet van toepassing 

Fysisch systeem 

Waterlopen De afbakeningslijn interfereert met of grenst aan volgende waterlopen: 

– Rijnloop (derde categorie) 

– Molse Nete (eerste categorie) 

– Millegemloop (tweede categorie) 

– Zeggeloop (derde categorie) 

– Ossemeirloop (derde categorie) 

– Rauwelkovenloop (derde categorie) 

– Poeyelveldloop (derde categorie) 

– Roosbroekenloop (derde categorie) 

– Laarloop (derde categorie) 

– Zijloop Ossemeirloop (niet geklasseerd) 

– Zijloop Rijnloop (niet geklasseerd) 

– Twee zijlopen Roosbroekenloop (niet geklasseerd) 

– Zijloop Poeyelveldloop (niet geklasseerd) 

Beschermingszone grondwaterwinning Niet van toepassing 

Overstromingsgevoelig gebied – Effectief overstromingsgevoelig gebied langsheen de Poeyelveldloop ter hoogte van Antwerpseweg 

– Effectief en mogelijk overstromingsgevoelig gebied langsheen de Molse Nete aan het zuidoostelijke uiteinde van het plangebied 

– Mogelijk overstromingsgevoelig gebied langsheen de Rijnloop ten zuiden van PRUP 12 Laar. 

Andere 

Voorkooprecht – recht van voorkoop op de voornoemde VEN-gebieden 

– recht van voorkoop op omliggende agrarische gebieden (Waterwegen en Zeekanaal NV) 

IOK plangroep PRUP 1 - Afbakeninglijn Kleinstedelijk Gebied Geel 12 



    

       

   

  

            
        
          

            

       
           

        
     

       
        

           
        
         

        
        

        
          

       
      

  

          
      

           

 

   

  
         

        
              

       
          

     

  
           

          
             

            
     
            

         
            

          
          
              
          

            
         

          
        

             
          

           
       

 
          

          
       

          
         

  

4 Afwegingselementen en randvoorwaarden 

4 Afwegingselementen en randvoorwaarden 

4.1 Conclusie milieuscreening 

Het PRUP Afbakening KSG Geel legt de contouren vast van het ‘stedelijk gebied’, 
waarbinnen een stedelijk-gebiedbeleid zal gevoerd worden, maar resulteert niet 
rechtstreeks in bestemmingswijzigingen. Dit PRUP wijkt daarin af van de meeste 
andere RUP’s, wat zich tevens vertaalt in een aparte aanpak van de planMER
screening. 
Bij toekomstige ontwikkelingen met herbestemmingen en/of een belangrijke 
dynamiek zal nog steeds een nieuw RUP moeten opgemaakt worden, dat opnieuw 
aan planMER-screeningsplicht onderworden is. Dit biedt het voordeel dat eventuele 
randvoorwaarden veel specifieker kunnen onderzocht worden. 
De planMER-screening focust op de grensstellende of voorwaardenstellende 
elementen waarvan de invloedszone interfereert met de afbakeningscontour. De 
screening definieert de harde grenzen, bepaalt hoe en in welke mate deze 
grensstellende elementen sturend kunnen werken op de afbakening op 
perceelsniveau en hoe ze kunnen doorwerken in het stedelijk-gebiedbeleid. De 
belangrijkste grenzen en voorwaarden worden gesteld door structureel sterke 
agrarische gebieden en speciale beschermingszones. Mits respecteren van deze 
grenzen en voorwaarden zijn geen aanzienlijke effecten te verwachten. 
Tevens dient verwezen naar parallelle PRUP’s gelegen in de randzone, waarvoor 
specifieke planMER(-screenings) gebeuren en waarvan de resultaten doorwerken 
naar en motivering geven aan de afbakeningslijn. 

4.2 Fysisch systeem 

Langsheen de randen van het stedelijk gebied situeren zich een aantal 
overstromingsgevoelige zones die als randvoorwaarde moeten worden 
meegenomen bij het uitzetten van de afbakeningslijn (zie Kaart 3: fysisch systeem). 

4.3 Economie 

4.3.1 Provinciale taakstelling bedrijvigheid 

Taakstelling planperiode 1992-2007 
De provincie is bevoegd voor de afbakening van bijkomende regionale 
bedrijventerreinen in de kleinstedelijke gebieden en de specifieke economische 
knooppunten. In dit kader is in het RSPA aan de provincie een taakstelling van 437 
ha bijkomende bedrijventerreinen toebedeeld voor de periode 1992-2007. Dit pakket 
(pakket 3) omvat ook de bijkomende lokale bedrijventerreinen in de kleinstedelijke 
gebieden en de specifieke economische knooppunten. 

Taakstelling planperiode 2007-2012 
Momenteel wordt op Vlaams niveau een gedeeltelijke herziening van het RSV voor 
de planperiode 2007-2012 voorbereid. Het openbaar onderzoek liep van 10 februari 
tot en met 11 mei 2010. Parallel hiermee heeft de provincie ook een gedeeltelijke 
herziening van het RSPA opgestart. Het openbaar onderzoek liep van 15 april 2010 
tot en met 13 juli 2010. 
In de voorbereiding van de gedeeltelijke herziening van het RSV werd op Vlaams 
niveau voor de planperiode 1992-2007 een stand van zaken opgemaakt 
(referentiedatum: 1 januari 2007). Uit deze ruimtebalans blijkt dat er van de totale 
taakstelling van 2.927 ha (de taakstelling van de verschillende beleidsniveaus) voor 
de provincie Antwerpen 676 ha zijn gerealiseerd (het betreft de samengetelde cijfers 
van de 4 pakketten). Er wordt op Vlaams niveau voorgesteld om de 2.251 ha die 
niet werden gerealiseerd, over te dragen naar de volgende planperiode (2007
2012). Daarnaast wordt er in de gedeeltelijke herziening van het RSV voor de 
planperiode 2007-2012 een prognose voor bijkomende bedrijventerreinen van 98 ha 
extra berekend. Samengeteld komt dit neer op een nieuwe taakstelling van 2.349 ha 
(2.251 ha + 98 ha) voor de planperiode 2007-2012. 
In de gedeeltelijke herziening van het RSPA stelt de provincie voor om voor de 
verdeling over de verschillende pakketten dezelfde verdeling te hanteren als voor de 
planperiode 1992-2007. Dit komt voor de provincie (pakket 3) neer op een 
taakstelling van 367 ha voor de planperiode 2007-2012. 

Overheveling taakstelling 
In het RSV is de mogelijkheid voorzien om voor bepaalde economische 
knooppunten waar het uitvoeren van een te omvangrijke taakstelling tot ruimtelijk 
onverantwoorde oplossingen zou leiden (= overschrijden van ruimtelijke 
draagkracht), een gedeelte van de Vlaamse taakstelling toe te wijzen aan 
economische knooppunten van een lager niveau zoals de kleinstedelijke gebieden 
(RSV, p. 445). 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

In het kader hiervan werd op 27 mei 2009 door provincie en Vlaams gewest een 
protocol ondertekend waarmee een deel van de Vlaamse taakstelling voor de 
periode 1992-2007 werd overgeheveld van het Vlaams gewest naar de provincie 
(principebeslissing deputatie dd. 23 april 2009 en goedkeuring deputatie dd. 20 mei 
2009). Het gaat over een taakstelling van 150 ha. 
Gelet op het aflopen van de planperiode 1992-2007 wordt in de gedeeltelijke 
herziening van het RSPA voorgesteld om deze overheveling toe te passen op de 
overgedragen en herverdeelde cijfers voor de nieuwe planperiode 2007-2012. 

Totale taakstelling 
Onder voorbehoud van de goedkeuring van de gedeeltelijke herzieningen van het 
RSV en het RSPA en rekening houdend met de overheveling komt de globale 
taakstelling van de provincie (pakket 3) op 517 ha (367 ha + 150 ha) voor de 
planperiode 2007-2012.  
Dit cijfer van 517 ha omvat een deel van de totale taakstelling 1992-2007 dat niet 
werd gerealiseerd (door de overdracht zoals voorzien in de gedeeltelijke herziening 
van het RSV). Hierdoor komt dit cijfer in de plaats van de oorspronkelijke 437 ha 
van de planperiode 1992-2007, en niet er bovenop. 
Realisaties vóór 1 januari 2007 gaven invulling aan de taakstelling van 437 ha uit de 
planperiode 1992-2007. Realisaties ná 1 januari 2007 geven invulling aan de 
nieuwe taakstelling van 517 ha voor de planperiode 2007-2012 (zie verder). 

De nieuwe taakstelling van 517 ha wordt geoperationaliseerd in de lopende partiële 
herziening van het RSPA. 

Omgaan met provinciale taakstelling 
In het RSPA is geen cijfermatige taakstelling voor bijkomende regionale 
bedrijventerreinen opgenomen voor de afzonderlijke kleinstedelijke gebieden en 
specifieke economische knooppunten. Het aantal toe te bedelen hectare wordt 
geval per geval bepaald tijdens de voorstudies van de afbakeningsprocessen van 
de kleinstedelijke gebieden of bij de studies voor de regionale bedrijventerreinen in 
de specifieke economische knooppunten, in functie van de ruimtelijke draagkracht. 
De hieruit voortvloeiende oppervlakten worden dan telkens getoetst met de globale 
taakstelling op provinciaal niveau die in zijn globaliteit wordt bijgehouden. 

Invulling van de taakstelling 
Voorafgaande opmerking: De oppervlakten werden berekend in GIS. Bij de 
intekening van de contouren werd volgende werkwijze gehanteerd: 
–	 De contouren worden “bruto” ingetekend. M.a.w. ze omvatten buffers, wegenis, 

…; 
–	 Zaken die niets met het bedrijventerrein te maken hebben worden eruitgehaald 

(bv. woonlinten in PRUP De Kluis); 
–	 Enkel de bijkomende oppervlakte wordt meegenomen. Dus bestaande 

bedrijvenzones volgens het gewestplan en BPA’s worden eruitgesneden (bv. 
PRUP Willebroek-noord); 

–	 Lokale bedrijventerreinen (GemRUP’s) in kleinstedelijke gebieden en 
economische knooppunten worden meegenomen (voor zover bekend, bv. 
GemRUP Hoge Mauw Arendonk); 

–	 Regularisaties en uitbreidingen van zonevreemde bedrijven worden niet 
meegenomen (ook sectorale BPA’s/RUP’s), dus bv. niet PRUP Rodendijk; 

–	 Bestemmingswijzigingen voor (nieuwe) kantoren worden wel meegeteld (maar 
komen tot op heden niet voor). 

Overzicht naargelang planningsproces 
2 gewestplanwijzigingen werden goedgekeurd na 1 januari 2000 (BVR 30 maart 
2001) en dragen dus bij tot de te realiseren taakstelling: 
–	 economisch knooppunt Duffel (Reynaers): 23 ha; 
–	 kleinstedelijk gebied Lier (Hagenbroek): 17 ha. 

Beide gewestplanwijzigingen vullen 40 ha van de taakstelling in. 
Op 7 juni 2004 werd de afbakening van het kleinstedelijk gebied Mol goedgekeurd 
door de minister. In dit kader werden 3 PRUP’s voor bijkomende regionale 
bedrijventerreinen goedgekeurd: 
–	 PRUP Berkenbossen te Mol: 36 ha bijkomend gemengd regionaal 

bedrijventerrein als uitbreiding van de bestaande industriezones op het 
gewestplan. Dit PRUP werd echter door de provincieraad terug ingetrokken als 
gevolg van een schorsingsarrest door de Raad van State (arrest nr. 144.477 van 
17 mei 2005); –	 PRUP Holven te Balen (economisch knooppunt): herbestemming van bestaande 
ambachtelijke zone naar gemengd regionaal bedrijventerrein incl. uitbreiding met 
19 ha; 

–	 PRUP Stenehei te Dessel: 13 ha gemengd regionaal bedrijventerrein. 

In totaal werden in het kleinstedelijk gebied Mol en in het economisch knooppunt 
Balen 32 ha van de provinciale taakstelling gerealiseerd. 
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4 Afwegingselementen en randvoorwaarden 

Ook bij de afbakening van het kleinstedelijk gebied Lier werd een bijkomend 
regionaal bedrijventerrein aangeduid. Het PRUP Antwerpsesteenweg werd door de 
minister goedgekeurd op 28 juli 2006 en is goed voor 26 ha bijkomende regionale 
bedrijvigheid. 
In het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied Hoogstraten werd een 
bijkomende zone aangeduid voor de vestiging van regionale bedrijvigheid. Het 
PRUP De Kluis werd op 14 mei 2007 door de minister goedgekeurd. Middels dit 
PRUP werd 62 ha regionaal bedrijventerrein bijgecreëerd. In Hoogstraten heeft de 
deputatie op 13 juli 2006 ook een GemRUP goedgekeurd (De Meiren-Heuvelstraat). 
In dit GemRUP wordt 4 ha bijkomend bedrijventerrein gerealiseerd (pakket 3 heeft 
betrekking op zowel de regionale als de lokale bedrijventerreinen in de 
kleinstedelijke gebieden en economische knooppunten (RSV p. 446)). In 
Hoogstraten werd dus in totaal 66 ha van de taakstelling gerealiseerd. 
Als uitvoering van het kaderplan voor de ruimtelijk-economische ontwikkeling van de 
Brabantse poort (Niel, Boom, Puurs, Willebroek en Bornem) werden ook reeds een 
aantal PRUP’s opgemaakt: 
–	 PRUP Pullaar te Puurs (economisch knooppunt): omzetting van 31 ha agrarisch 

gebied naar regionaal bedrijventerrein (goedkeuring minister op 12 juli 2004); 
–	 PRUP Krekelenberg II te Boom (kleinstedelijk gebied) en Niel: omzetting van 

lokaal bedrijventerrein met openbaar karakter naar regionaal bedrijventerrein. 
Omdat het gaat over een bestaande bedrijvenzone op het gewestplan, draagt dit 
PRUP niet bij tot de provinciale taakstelling (goedkeuring minister op 7 juni 
2006); 

–	 PRUP Willebroek-noord bis te Willebroek en Puurs (economische knooppunten): 
herstructurering van een bestaande brownfield met een uitbreiding van 14 ha 
(goedkeuring minister op 22 december 2008); 

–	 PRUP De Hulst te Willebroek (economisch knooppunt) en Mechelen: bijkomend 
gemengd regionaal bedrijventerrein van 33 ha als uitbreiding van een bestaand 
industriegebied volgens het gewestplan (goedkeuring minister op 1 december 
2009). 

In de Brabantse poort werd dus tot op heden 78 ha gerealiseerd. 
In het economisch knooppunt Arendonk heeft de deputatie op 28 augustus 2008 
een GemRUP goedgekeurd (Hoge Mauw). In dit GemRUP wordt 14 ha bijkomend 
bedrijventerrein gerealiseerd.  
In totaal werden reeds 256 ha herbestemd naar regionaal bedrijventerrein. 

Chronologisch overzicht 
In onderstaande tabel worden de herbestemmingen die bijdragen tot de provinciale 
taakstelling samengevat. Er wordt een onderscheid gemaakt tussen: 
–	 (1) herbestemmingen die werden goedgekeurd vóór 1 januari 2007: deze dragen 

bij tot de taakstelling voor de planperiode 1992-2007; 
–	 (2) herbestemmingen die werden goedgekeurd ná 1 januari 2007: deze dragen 

bij tot de taakstelling voor de planperiode 2007-2012. 

Vóór 1 januari 2007 (invulling taakstelling 1992-2007): 
Datum 
goedkeuring 

RUP/gewestplanwijziging Gemeente(n) # ha 

30 maart 2001 Gewestplanwijziging Hagenbroek Lier 17 

30 maart 2001 Gewestplanwijziging Reynaers Duffel 23 

7 juni 2004 PRUP Holven Balen 19 

7 juni 2004 PRUP Stenehei Dessel 13 

12 juli 2004 PRUP Pullaar  Puurs 31 

7 juni 2006 PRUP Krekelenberg II Boom/Niel 0 

13 juli 2006 GemRUP De Meiren/Heuvelstraat Hoogstraten 4 

28 juli 2006 PRUP Antwerpsesteenweg Lier 26 

totaal 1992-2007 133 
Ná 1 januari 2007 (invulling taakstelling 2007-2012): 
Datum 
goedkeuring 

RUP/gewestplanwijziging Gemeente(n) # ha 

14 mei 2007 PRUP De Kluis Hoogstraten 62 

28 augustus 
2008 

GemRUP Hoge Mauw Arendonk 14 

22 december 
2008 

PRUP Willebroek-noord bis Willebroek/Puurs 14 

1 december 
2009 

PRUP De Hulst Willebroek/Mech 
elen 

33 

totaal 2007-2012 123 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Saldo planperiode vanaf 2007 

Berekening saldo 
133 ha van de herbestemmingen werden gerealiseerd vóór 1 januari 2007 en zijn 
aldus reeds meegerekend bij de herberekening die werd gemaakt in het kader van 
de partiële herziening van het RSV. De herbestemmingen die werden doorgevoerd 
ná 1 januari 2007 (in totaal 123 ha) geven reeds invulling aan de taakstelling voor 
de periode 2007-2012. 

Het saldo bedraagt dus: 

517 ha provinciale taakstelling pakket 3 2007-2012 
- 123 ha invulling na 1 januari 2007 

394 ha 

Er zijn dus nog 394 ha aan bijkomende regionale bedrijventerreinen te verdelen. 

Processen in voorbereiding 
De lopende planningsprocessen moeten worden gekaderd binnen de nieuwe 
taakstelling voor de planperiode 2007-2012 en werden in dit kader geherevalueerd. 
Voor bepaalde processen resulteerde dit in een hoger cijfer dan wat initieel (op 
basis van de taakstelling 1992-2007) werd vooropgesteld in eerdere provinciale 
beleidsdocumenten. 
Het vermelde aantal ha in onderstaande opsomming zijn vermoedelijke cijfers. Het 
uiteindelijke cijfer zal pas vastliggen op het moment dat de procedures voor de 
herbestemmingen volledig zijn afgerond. Veel hangt immers nog af van de 
resultaten van het overleg en het openbaar onderzoek. Om de verdere verdeling 
over de provincie te bekijken, kan dus voor deze processen voorlopig enkel gewerkt 
worden met aannames en “vorken” waarbinnen de te herbestemmen oppervlakte 
zich zal bevinden. 
Ten gevolge van de verhoogde taakstelling voor de planperiode 2007-2012, worden 
voor de lopende planningsprocessen volgende cijfers geraamd: 
–	 Het cijfer voor het PRUP Berkenbossen te Mol blijft, na afronding van het 

ruimtelijk onderzoek, hetzelfde: 16 à 56 ha (gemiddeld 36 ha); 
–	 Hetzelfde geldt voor het PRUP Stenehei fase 2 te Dessel: 10 ha; 
–	 De totale oppervlakte van het onderzoeksgebied van het PRUP Ooievaarsnest 

te Puurs bedraagt ca. 50 ha; 

–	 Het cijfer voor de PRUP’s in het kader van de afbakening van het kleinstedelijk 
gebied Geel blijven, na afronding van het ruimtelijk onderzoek, ongewijzigd: 30 à 
70 ha (gemiddeld 50 ha); 

–	 Momenteel wordt een ruimtelijk onderzoek gevoerd naar de mogelijkheden voor 
de inplanting van een regionaal bedrijventerrein in de omgeving van de A12 te 
Willebroek. Uit een eerste ruimtelijke toetsing resulteert een cijfer van 54 ha. 

Deze cijfers zijn getoetst aan de taakstelling van 517 ha voor de planperiode 2007
2012. Het spreekt voor zich dat ook in de toekomst deze cijfers kunnen wijzigen als 
de taakstelling wijzigt. 

Processen in voorbereiding (invulling taakstelling planperiode vanaf 2007): 
PRUP/planningsproces Gemeente(n) Gemiddeld # ha 

PRUP Ooievaarsnest Puurs 50 

PRUP’s afbakening kleinstedelijk gebied Geel Geel 70 

PRUP’s afbakening kleinstedelijk gebied Heist
op-den-Berg 

Heist-op-den-Berg 25 

PRUP’s omgeving A12 Willebroek Willebroek 54 

GemRUP Winning Puurs 5 

PRUP’s Afbakening kleinstedelijk gebied Mol 
Berkenbossen 

Mol 46 

– PRUP Berkenbossen Mol 35 
– PRUP Stenehei fase 2 Dessel 11 

totaal in 
voorbereiding 

250 

Gemiddeld rest er dus een saldo van 144 ha (394 ha – 250 ha) voor de 
kleinstedelijke gebieden Boom en Herentals, het economisch knooppunt Malle en 
eventuele toekomstige herzieningen van reeds afgeronde planningsprocessen 
(zoals bv. het kleinstedelijk gebied Lier of de Brabantse poort). 

Opmaak PRUP’s in kader van de afbakening van het kleinstedelijk gebied Geel 
Binnen het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied Geel, worden in 
verschillende RUP’s gebieden herbestemd tot bedrijvigheid. 
Conform de stedenbouwkundige voorschriften en de grafische plannen van deze 
RUP’s, worden volgende oppervlaktes in functie van bedrijvigheid voorzien: 
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Tabel 1: invulling taakstelling bedrijvigheid KSG Geel 

Naam PRUP Deelzone Lokaal/ 
regionaal 

Oppervlakte 

PRUP 
Woon
werkpark 

Art 2 – zone voor innovatieve en 
hoogtechnologische bedrijvigheid, 
incubatie- en innovatiecentrum en ruimte 
voor evenementenhal 

Regionaal 31 ha 19a 

Art 5 – zone voor 
bedrijventerrein 

gemengd regionaal Regionaal 21 ha 93 a 

Art 10 – projectzone stedelijk wonen en/of 
innovatieve en hoogtechnologische 
bedrijvigheid 

Regionaal 2 ha 93 a 

Art. 16 - groenbuffer 5 ha 30 a 

PRUP 
Kievermont 

Art 3 – 
ontwikkelingen 

zone voor stedelijke Lokaal 12 ha 95 a 

Art 4 – bufferzone stedelijke ontwikkeling 3 ha 05 a 

TOTAAL 77 ha 35 a 
Bron: cf. oppervlaktes grafische plannen, of maximaal toegelaten oppervlaktes bedrijvigheid cf. voorschriften 

Door realisatie van deze PRUP’s wordt dus een deel van de provinciale taakstelling 
in functie van bedrijvigheid ingevuld. De resterende taakstelling, kan ingevuld 
worden bij andere stedelijke gebieden in de provincie.  
Als conclusie kan gesteld worden dat het bestemmen van zones voor bedrijvigheid 
in het PRUP woon-werkpark en het PRUP Kievermont, past binnen de invulling van 
de provinciale taakstelling. 

4.4 Wonen 

4.4.1 Provinciale taakstelling wonen 

Algemeen 
Binnen de grenzen van de kleinstedelijke gebieden hebben de provincies tot taak 
om bijkomende woningen toe te bedelen. Om de druk op het buitengebied te 
verlagen moet een aanbod worden gecreëerd in de stedelijke gebieden 
In het RSPA is een taakstelling voor het kleinstedelijk gebied Geel opgenomen van 
2412 woningen te realiseren tussen 1992 en 2007. Hiervan zijn ondertussen reeds 
heel wat woningen gerealiseerd. De planningsperiode tot 2007 is reeds enkele jaren 

4 Afwegingselementen en randvoorwaarden 

verstreken. Daarom heeft de provincie Antwerpen het initiatief genomen reeds een 
berekening te maken van de taakstelling rond wonen tot 2012 opgenomen in de 
partiële herziening van het RSPA. Voor Geel bedraagt dit 1332 woningen. Beide 
taakstellingen passen binnen het beleidskader van het RSPA en het RSV omdat de 
taakstelling als een minimum moet worden gezien. 
In het nieuw decreet grond- en pandenbeleid is een onderdeel toegevoegd met 
betrekking tot bepalingen over het sociaal objectief.  
De gehanteerde dichtheid is de gemiddelde dichtheid over het gehele 
projectgebieden. Dit wil zeggen dat dus plaatselijk in het kader van sociaal 
woonbeleid hogere dichtheden kunnen (ten minste 35 tot maximum 100 woningen 
per hectare). Dit heeft als gevolg dat in de aanpalende verkavelingen van het PRUP 
lagere dichtheden mogelijk zullen zijn. De effectieve cijfermatige uitwerking in het 
kader van het sociaal objectief zal verder geconcretiseerd worden in de 
stedenbouwkundige voorschriften van de PRUP’s. 

Partiële herziening RSPA 
Het ruimtelijk structuurplan van de Provincie wordt momenteel herzien. Samen met 
deze herziening worden ook nieuwe woonbehoeftecijfers aangereikt. Deze nieuwe 
taakstelling werd opgemaakt voor de periode 2007-2012 en werd ook verder 
doorgetrokken naar 2022.  
In het kader van de afbakening van het kleinstedelijk gebied Geel wordt een globale 
afweging gemaakt tussen de behoefte en het aanbod binnen het kleinstedelijk 
gebied. Op basis van de berekeningen kan worden nagegaan of het invullen van 
woonuitbreidingsgebieden in dit proces (PRUP Brukel, PRUP Laar, PRUP 
Gansakker) de taakstelling tot 2012 gehaald wordt of niet. 

Confrontatie taakstelling aanbod 
Uit de berekeningen5 blijkt dat in Geel in de periode 2007-2012 een (realistisch) 
aanbod bestaat van 1133 woningen. De totale woonbehoefte voor de periode 2007
2012 bedraagt 2125 woningen. Dit betekent dat in de planperiode 2007-2012 nog 
992 bijkomende woningen moeten worden gecreëerd om de taakstelling voor deze 
planperiode in te vullen. 

Opmaak PRUP’s in kader van de afbakening van het kleinstedelijk gebied Geel 
Binnen het afbakeningsproces van het kleinstedelijk gebied Geel, worden drie 
woonuitbreidingsgebieden meegenomen om te herbestemmen als stedelijk 
woongebied of projectgebied voor stedelijk woongebied en binnen het PRUP woon
werkpark, worden ook zones bestemd voor stedelijke woonprojecten. Dit betekent 
dat deze gebieden ontwikkelbaar worden na de goedkeuring van deze PRUP’s. 

5 Voor de gedetailleerde berekeningen wordt verwezen naar de toelichtingsnota voor de PRUP’s 
woongebieden Geel. 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Voor deze PRUP’s werd gerekend aan gemiddeld 25 woningen per hectare. De 
stedelijke woonprojecten werden mee in rekening gebracht. De eventuele andere 
woongebieden niet, gezien deze reeds bestaande woningen bevatten. 
Volgende PRUP’s worden opgemaakt en dit resulteert het volgende aanbod:  
– PRUP Brukel: 356 woningen6 

– PRUP Laar: 225 woningen7 

– PRUP Gansakker: 80 woningen8 

– PRUP woon-werkpark 437 woningen9 

– Totaal: 1098 woningen 

Door realisatie van deze PRUP’s wordt reeds een groot deel van de resterende 
behoefte opgevangen.  
Het aansnijden van de PRUP’s vult binnen deze planperiode de volledige 
taakstelling op. Daardoor kan worden gemotiveerd om binnen het 
afbakeningsproces niet nog meer woonuitbreidingsgebieden aan te snijden. Op die 
manier worden de nog niet aangesneden woonuitbreidingsgebieden gereserveerd 
tot in een latere planningsfase. 
Als conclusie kan gesteld worden dat het aansnijden van de 
woonuitbreidingsgebieden Brukel, Laar, Gansakker en binnen het woon-werkpark 
past binnen de invulling van de provinciale taakstelling. 

6 Oppervlakte van het projectgebied wonen cf. grafisch plan (14,22 ha) aan 25 wo/ha 
7 Oppervlakte van het projectgebied wonen cf. grafisch plan (8,99 ha) aan 25 wo/ha 
8 Oppervlakte van het projectgebied wonen cf. grafisch plan (3,21 ha) aan 25 wo/ha 
9 Oppervlakte van het projectgebied wonen (art 9 – 5,95 ha) en projectgebied wonen met groene 
dooradering (art 3 – 11,53 ha) aan 25 wo/ha 

5 Actieplan 
In een voorbereidende fase van het afbakeningsproces werd een actieplan 
opgesteld om binnen de afbakeningslijn het stedelijk gebiedbeleid te concretiseren. 
Dit plan omvat een geheel van acties die nodig zijn om tot de gewenste structuur 
voor het kleinstedelijk gebied Geel te komen. Op onderstaande kaart en in de tabel 
wordt een overzicht gegeven van de verschillende acties die in dit kader 
ondernomen worden.  

Figuur 5: Kaart met situering van de acties opgenomen in het actieplan 

IOK plangroep PRUP 1 - Afbakeninglijn Kleinstedelijk Gebied Geel 18 



  

       

 

  
  

    
 

 

 

 

      
 

 

 

 

    
 

  

  

 

    

   
  

  

     
   

   
  

  

 

   
  

   
  
  

   
 

 

 

     

 
 

   

  

  
 

   
    

   

 

  

   

   

  

   

 

    

        

   
   

    
   

    
  

 

  

   
   

   
     

 

 

  

    
   

 

 

  

5 Actieplan 

Actie Initiatiefnemer Actor(en) Actie Initiatiefnemer Actor(en) 

Acties m.b.t. vooronderzoek projecten [uitgevoerd 

1 Onderzoek naar mogelijkheden op IOK Provincie Antwerpen Acties in kader van woonbeleid 
vlak van samenwerking, 
financiering e.d. voor de volledige 
zone Kievermont. 

[in uitvoering] 

Stad Geel 

Min. Defensie 

ANB 

8 Stimuleren van 
woonverdichtingsprojecten binnen 
het bestaande stedelijke weefsel. 

9 Herbestemmen van de 

Stad Geel 

Provincie Antwerpen Stad Geel 
Acties m.b.t. mobiliteit woonuitbreidingsgebieden en 

2 Onderzoek naar rol N118 en 
optimalisatie ontsluiting 
noordoostelijk kwadrant R14. 

Provincie Antwerpen MOW 

Stad Geel 

parkgebieden binnen het woon
werkpark in functie van wonen 
gecombineerd met groene ruimte. 

[uitgevoerd] [in uitvoering] 

3 Opmaak inrichtingsplannen 
en bereikbaarheidsas 

R14 Stad Geel 

MOW 

Provincie Antwerpen 10 Herbestemmen van de 
woonuitbreidingsgebieden 
Gansakker en Laar voor wonen 

Provincie Antwerpen Stad Geel 

4 Opmaak inrichtingsplannen 
Antwerpseweg (N19) 

MOW Provincie Antwerpen 

Stad Geel 
11 Opmaak RUP Brukel 

[in uitvoering] 

Provincie Antwerpen Stad Geel 

Acties m.b.t. integrale en gebiedsgerichte visievorming Acties in het kader van beleid rond bedrijvigheid 
5 

6 

Opmaak inrichtingsplan voor het 
woon-werkpark (Masterplan Geel-
West) 

[uitgevoerd] 

Opmaak inrichtingsplan voor de 
veiligheidszone (WUG Brukel en 
parkgebied Brukel) waarbij ruimte 
wordt voorzien voor 

Stad Geel 

Stad Geel 

Provincie Antwerpen 

Politiezone 

12 Opmaak inrichtingsplan, ruimtelijk 
veiligheidsrapport en RUP voor 
sites 3 (KHK), 6 (Woon-werkpark) 
en 13 (Zone tussen 
Antwerpseweg en KHK) in functie 
van regionale hoogtechnologische 
bedrijvigheid. 

[in uitvoering] 

Provincie Antwerpen Stad Geel 

7 

gemeenschapsvoorzieningen, 
wonen en groen. 

[uitgevoerd] 

Opmaak inrichtingsplan voor het 
voormalig militair domein 
Kievermont waarbij ruimte wordt 
voorzien voor stadsrandbos, 
stedelijke recreatie, stedelijke 
voorzieningen en eventueel een 
lokaal bedrijventerrein 

IOK Provincie Antwerpen 

Stad Geel 

Min. Defensie 

ANB 

13 

14 

Opmaak inrichtingsplan, ruimtelijk 
veiligheidsrapport en RUP voor 
site 4 (Zone tussen Antwerpseweg 
en KHK) in functie van gemengde 
regionale bedrijvigheid. 

[in uitvoering] 

Opmaak inrichtingsplan en RUP 
voor de kleinhandelszone op 
regionaal niveau Antwerpseweg. 

[in uitvoering] 

Provincie Antwerpen 

Provincie Antwerpen 

Stad Geel 

Stad Geel 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Actie Initiatiefnemer Actor(en) Actie Initiatiefnemer Actor(en) 

15 Deels herbestemmen (opmaak Stad Geel Provincie Antwerpen ‘Sportvelden’ naar recreatie. 
RUP) van zone 1 (De Heze) voor 
lokale bedrijvigheid. 

24 Deels herbestemmen van het 
voormalig militair domein 

Provincie Antwerpen Stad Geel 

[in uitvoering] Kievermont i.f.v. stedelijke 

16 Deels herbestemmen van het Provincie Antwerpen Stad Geel 
recreatie. [in uitvoering] 

voormalig militair domein 
Kievermont in functie van lokale 
bedrijvigheid (enkel mogelijk 
indien een oplossing wordt 
gerealiseerd voor het 
mobiliteitsaspect). [in uitvoering] 

Acties in kader van beleid rond stedelijk groen 

17 Deels herbestemmen en inrichten Provincie Antwerpen Stad Geel 
van het voormalig militair domein ANB 
Kievermont als stadsrandbos. 

[in uitvoering] 

18 Inrichten van parkgebieden bij de Stad Geel 
realisatie van woonprojecten 

19 Effectief inrichten van het Stad Geel 
parkgebied tussen de spoorweg 
en het centrum van Geel 

20 Opmaak RUP Brukel Provincie Antwerpen Stad Geel 

[in uitvoering] 

Acties in kader van beleid rond stedelijke voorzieningen 

21 Opmaak RUP voor de Stad Geel Politiezone 
veiligheidszone op de site Brukel. 

[uitgevoerd] 

22 Deels herbestemmen van het Provincie Antwerpen Stad Geel 
voormalig militair domein 
Kievermont i.f.v. de herlokalisatie 
van het stadsmagazijn. 

[in uitvoering] 

Acties in kader van beleid rond stedelijke recreatie 

23 Omzetten van het woongebied Stad Geel 
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6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

6.1 Methodiek afbakening 

6.1.1 Aanzet tot afbakening 
Alvorens tot een definitieve afbakeningslijn te komen, werd in een eerste fase een 
voorlopige contour vastgelegd op basis van voorbereidend onderzoek. Deze aanzet 
tot afbakening werd uitgezet op middenschalig niveau. Voor de contour is uitgegaan 
van een maximale afbakening die in een tweede fase verfijnd zal worden (onder 
meer op basis van resultaten uit de MER-screening). De aanzet tot afbakening werd 
gemaakt  op basis van grens- of voorwaardenstellende elementen in de open ruimte 
(natuur, landschap, landbouw, water) enerzijds en sturende elementen (taakstelling 
voor wonen en werken, bestaande centrum, harde bestemmingen gewestplan, 
ringweg,…) anderzijds.  

Grensstellende elementen 
Bij het bepalen van de aanzet tot afbakening werden volgende elementen 
beschouwd als (mogelijk) grensstellend vanuit de open ruimte: 

Grensstellende elementen vanuit natuur 
Harde grenzen: 
–	 Omgeving van de Grote Nete met natuurgebied Malesbroek en Habitatgebied 

bovenloop van de Grote Nete 
–	 Omgeving van de Molse Nete met Habitatgebied bovenloop van de Grote Nete 
–	 Omgeving van de Kleine Nete met natuurgebied de Zegge en Habitatgebied, 

vallei van de Kleine Nete 
Zachte grenzen: 
–	 Safraanberg 
–	 Landbouwgebied tussen de stadskern – Ten aard en het Militair domein 
–	 Gebied ten westen van Geel Punt met de aanwezige plassen en rietlanden 
– Gebied ten oosten van Geel Punt met de aanwezige met haagkanten 
– omzoomde weiden 

Grensstellende elementen vanuit landschap 
–	 Omgeving van de Grote Nete en Molse Nete met ankerplaatsen en relictzones; 

Selguis-Kievermontbroek, stuifduincomplex en de valleigebieden zelf 
–	 Omgeving van de Kleine Nete met ankerplaatsen en relictzones; de Zegge en 

vallei van de Kleine Nete 
–	 De ring rond Geel in het noordwesten en het zuidoosten van de stadskern 

Grensstellende elementen vanuit landbouw 
De landbouwgebieden buiten de afbakeningslijn, dienen hun functie te kunnen 
blijven vervullen, zoder dat de verstedelijkingsdruk daar toeneemt: 
–	 Landbouwgebied in de omgeving van Larum 
–	 Het gebied ten zuiden van de kern, ten oosten van de Antwerpsesteenweg en 

ten noorden van de Netevallei 
–	 Het aaneengesloten landbouwgebied ten noorden van de kern van Geel: dit 

landbouwgebied heeft een aaneengesloten karakter en dient zo te worden 
behouden. Het doortrekken van de afbakeningslijn tot aan de regionale 
ontsluiting en Kievermont is daarom geen optie. 

Grensstellende elementen vanuit water 
–	 Vallei van de Grote Nete en Molse Nete 
–	 Vallei van de Kleine Nete 
–	 Gebied ten westen van Geel Punt 

Synthese van de grensstellende elementen 
In geval men de hiervoor omschreven grensstellende elementen naast elkaar 
plaatst, kan samenvattend het volgende gesteld worden: 
–	 In noordoostelijke richting komt de grens zoals bepaald door landschap en 

landbouw overeen met de ring; 
–	 Tussen N19 en N118 vormt de rand van het noordelijk gelegen landbouwgebied 

een harde grens; 
–	 In zuidoostelijke richting vormt het valleigebied van de Molse Nete en Grote Nete 

een harde grens (en wel vanuit de verschillende structuren) 
–	 In zuidwestelijke richting zijn er enkele gebieden die vanuit landbouw en water 

grensstellend zij en een impact hebben op de afbakening van het kleinstedelijk 
gebied. 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Onderstaande figuur geeft een vereenvoudigd beeld van deze grensstellende 
elementen: 

Figuur 6: Weergave grensstellende elementen 

Sturende elementen 
In onderstaande opsomming worden de voornaamste elementen aangegeven die 
als sturend element hebben gefungeerd bij het uitzetten van de aanzet tot 
afbakening: 
–	 Harde bestemmingen op het gewestplan Herentals-Mol 
–	 Bestaande BPA’s en PRUP’s (zie tabel juridisch kader en planologische 

voorwaarden). 
–	 Geplande PRUP’s in kader van het afbakeningsproces: 

–	 PRUP 11 – Brukel 
–	 PRUP 12 – Laar 
–	 PRUP 13 – Gansakker 
–	 PRUP 14 – Woon-werkpark 
–	 PRUP 15 – Kievermont 
–	 PRUP 16 – Antwerpseweg 
–	 (PRUP 17 – Regionale ontsluiting) 

–	 Grootschalige lijninfrastructuur 
–	 Feitelijke grenzen tussen centrumgebied en gehuchten 

6.1.2 Definitieve afbakeningslijn 

6.1.2.1 Algemeen 

In een tweede fase wordt de aanzet tot afbakening uit de eerste fase verder verfijnd 
tot op grootschalig niveau. De afbakening uit de eerste fase is sturend voor het 
PRUP maar niet determinerend. In de eerste plaats waar de voorlopige afbakening 
nog een aantal onzekerheden inhoudt, is bijkomende afweging aan de orde. Onder 
meer de conclusies van de MER-screening kunnen gebruikt worden om de 
uiteindelijke keuze van afbakeningslijn te sturen en te onderbouwen (zie hoofdstuk 
4.1). Tevens kunnen randvoorwaarden geformuleerd worden m.b.t. stedelijke 
ontwikkelingen in de omgeving van kwetsbare zones in de buurt van deze lijn. 

Verfijning van het schaalniveau 
Met de opmaak van het PRUP wordt gestreefd naar een grenslijn die op 
grootschalig niveau (ofwel 1/2500 à 1/2000) het stedelijk gebied afbakent. De 
afbakeningslijn van het stedelijk gebied wordt digitaal ingetekend met het kadaster 
en orthofoto als achtergrond. De nagestreefde nauwkeurigheid bedraagt <1m. 
Weliswaar dient rekening gehouden met het feit dat de voorhanden zijnde kadscans 
evenals de gevectoriseerde versie ervan kadvec een eerder beperkte 
nauwkeurigheid hebben voor dit schaalniveau. Uiteindelijk zal de resulterende lijn 
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6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

ooit nog een geometrische correctie moeten ondergaan wanneer een echt GRB met 
hoge nauwkeurigheid voorhanden is. 
Bij doorvertaling van de aanzet tot afbakening op middenschaal (i.e. niveau 
stafkaart) naar grote schaal (i.e. kadasterniveau) wordt als algemeen principe 
vooropgesteld om maximaal de perceelsgrenzen te volgen waar dit ruimtelijk te 
verantwoorden is. Op deze manier wordt tot een eenduidige uitspraak gekomen 
voor volledige percelen, en is het zeer duidelijk voor welke delen een stedelijk 
gebiedbeleid van toepassing is. In bepaalde gevallen zal een afstemming op de 
perceelsgrenzen echter niet mogelijk zijn. Dit is zo op plaatsen waar de elementen 
die het tracé van de afbakeningslijn bepalen te sterk afwijken van de kadastrale 
percelering. In deze situaties wordt ernaar gestreefd om tot een begrenzing te 
komen die in de eerste plaats verifieerbaar is op terrein. De wijze waarop dit 
gebeurt, zal verder in de toelichting aan bod komen. 

6.1.2.2 Principes voor het uitzetten van de definitieve afbakeningslijn 

Zoals aangehaald in het voorgaande is de aanzet tot afbakening uit de eerste fase 
gemaakt op basis van sturende elementen enerzijds en grens- en 
voorwaardenstellende elementen uit de open ruimte anderzijds. Bij verfijning van de 
afbakeningslijn tot op het nagestreefde schaalniveau is het niet aangewezen om 
een uniforme methodiek te hanteren voor de verschillende elementen. Al deze 
elementen zijn immers zeer verschillend van aard. Om deze reden wordt ervoor 
geopteerd om voor elk van deze elementen een gerichte methodiek uit te werken 
die toegespitst is op de specifieke kenmerken ervan. 
In onderstaande opsomming wordt een overzicht gegeven van de meest 
voorkomende elementen die als basis hebben gediend voor de afbakening: 
–	 ‘Harde’ bestemmingen van het gewestplan 
–	 Grenzen van een bestaand RUP of BPA of een specifiek PRUP dat opgemaakt 

wordt in kader van het afbakeningsproces van het stedelijk gebied (bv. PRUP 
Kievermont, PRUP Woon-werkpark) 

–	 Natuurlijke waterlopen 
–	 ‘Harde’ lijnelementen (wegen, spoorwegen, kanalen) 

Segmenten van de afbakeningslijn bepaald door grenzen ‘harde’ bestemming 
van het gewestplan 
Een groot deel van de aanzet tot afbakeningslijn is bepaald op basis van de grenzen 
van harde bestemmingen op het gewestplan (woongebied, industriegebied, 
gemeenschapsvoorzieningen, etc.). Voor lijnsegmenten bepaald door deze grenzen 
gebeurt de verfijning op basis van onderstaande principes. 

Correctie van afwijkingen binnen de foutenmarge of “lijndiktefout” 
Het gewestplan is analoog ingetekend met de stafkaart (1/25 000) als achtergrond. 
Dit betekent dat de nauwkeurigheid niet verder reikt dan enkele meters (het 
zogenaamde middenschalig niveau) met vaak ruimte voor interpretaties. 
Perceelsgrenzen zijn daarbij in principe niet gevolgd. 
Waar het projecteren van de gewestplangrens op de perceelsgrenzen resulteert in 
kleine afwijkingen binnen de foutenmarge veroorzaakt door de analoge intekening 
van het gewestplan op middenschalig niveau (i.c. < ca. 10 m) stelt zich voor de 
verfijning niet onmiddellijk een probleem. De grenzen van de ruwe 
gewestplanzoneringen worden dan gecorrigeerd naar de dichtst bijzijnde 
perceelsgrens (tenzij een andere wijze van correctie eerder aangewezen is – bv. bij 
woonbestemming, zie verder) . 
Het komt echter ook zeer veel voor dat de afwijking ten opzichte van een 
perceelsgrens groter is dan 10 m, en er bijgevolg ook een ‘zachte’ 
gewestplanbestemming van toepassing is op een niet verwaarloosbaar deel van het 
perceel. Ter bepaling van de afbakeningslijn dienen in deze gevallen andere lijnen 
en/of grenzen gevolgd te worden. Er wordt daarbij steeds gestreefd naar een 
logische begrenzing afgestemd op de rechtstreekse omgeving. De wijze waarop dit 
gebeurt is in de uitgewerkte methodiek afhankelijk van de bestemming en de 
gegeven situatie, en wordt in wat volgt meer in detail toegelicht. 

Woongebied als bestemming 
–	 Bepaling van de afbakeningslijn aan de achterzijde van woonpercelen aan een 

uitgeruste weg: 
Op plaatsen waar de grenslijn zich situeert op de achterzijde van woonpercelen, 
wordt in uitzondering op de algemene regel, niet uitgegaan van een bijsturing 
van de digitale gewestplanbegrenzing. Ter bepaling van de afbakeninglijn wordt 
teruggegrepen naar de achterliggende redenering die als basis gediend heeft 
voor de intekening van de gewestplannen. Daarbij is voor randzones van 
woongebieden en voor woonlinten veelal uitgegaan van een zone met een 
diepte van 50 m (te meten vanaf de rooilijn). Deze diepte wordt bij het uitzetten 
van de afbakeningslijn overgenomen als ijkpunt (i.p.v. de ingetekende 
bestemmingsgrenzen op het gewestplan) en gehanteerd als maximumgrens 
voor het stedelijk gebiedbeleid. Op basis van dit principe worden volgende 
regels vastgelegd ter bepaling van de afbakeningslijn: 
–	 (1) Voor percelen die volledig gelegen zijn binnen deze zone van 50 m en die 

minstens 33 m diep zijn wordt de achterste perceelsgrens gevolgd als grens 
voor het stedelijk gebied, tenzij de diepte ontoereikend is (zie verder). De 
regel wordt ook toegepast voor percelen met een iets ruimere diepte, 
waarvan de afwijking binnen de foutenmarge van de cadmap valt (i.e. een 
afwijking van max. 5 m). 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

–	 (2) Een groot aantal percelen binnen het onderzoeksgebied kent een zeer 
grote perceelsdiepte die veel dieper reikt dan 50 m. Het is niet de bedoeling 
om op de achterliggende delen van deze percelen – veelal gelegen binnen 
zachte bestemmingen op het gewestplan (zoals agrarisch gebied, 
natuurgebied, parkgebied, etc.) en in een aantal gevallen ook feitelijk in 
gebruik door een openruimte functie – een stedelijk gebiedbeleid te voeren. 
Voor deze te diepe percelen, i.e. percelen waarvan de diepte op cadmap 
groter is dan 55 m (i.e. 50 m + 5 m foutenmarge cadmap), wordt de diepte 
van een aanpalend perceel als referentiepunt genomen voor het uitzetten 
van de afbakeningslijn. In geval er meerdere percelen met referentiepunt zijn, 
dan wordt het diepste perceel als referentie genomen. Al de percelen 
waarvan de diepte gelegen is tussen de 33 m en de 55 m komen in 
aanmerking om als referentie te dienen.10 Bij ontbreken van een 
referentiepunt over de hele straatlengte, dan wordt een diepte van 50 m (cf. 
gewestplan) genomen. –	 (3) Binnen het onderzoeksgebied komen ook percelen voor met een vrij 
beperkte diepte. De inrichting van dichtere woontypologieën (bv. halfopen of 
gekoppelde bebouwing) is op dergelijke percelen veelal moeilijk te realiseren. 
In de meeste gevallen hebben woningen op dergelijke percelen delen van 
een achterliggend perceel in gebruik als tuin. In deze gevallen is het 
aangewezen om het gebied waarin een stedelijk gebiedbeleid gevoerd zal 
worden, wat ruimer te nemen dan de diepte van het perceel. 
Voor deze te ondiepe percelen, i.e. percelen met een diepte kleiner dan 
33m11, geldt dezelfde regel als voor de te diepe percelen. 

10 In bepaalde gevallen komt het voor dat percelen gekenmerkt worden door twee of meerdere diepten voor 
de achterste perceelsgrens. Dit is bijvoorbeeld zo bij percelen met een getrapte achterste grens. In geval 
één van deze diepten gelegen is tussen de 33 m en 55 m, dan kan deze ook gehanteerd worden als 
referentiepunt. Deze diepten zijn immers ook duidelijk te traceren op terrein.  
11 Deze afmeting is gebaseerd op volgende inrichting van een perceel: 6m voortuin – 17 m bouwzone – 10 
m achtertuin. 

Figuur 7: Toelichtende figuur met principes afbakeningslijn bepaald door 

afbakeningslijn 

1
2 

3 

bestemming woongebied12 

(1) perceelsdiepte13 >33m en <55m 
(2) perceelsdiepte >55m 
(3) perceelsdiepte <33m 

–	 Bepaling van de afbakeningslijn aan de zijdelingse grens van woonpercelen aan 
een uitgeruste weg: 
Voor de bepaling van de afbakeningslijn ter hoogte van de zijdelingse grens van 
woonpercelen, is de algemene regel voor afwijkingen binnen de foutenmarge 
van de gewestplanbegrenzing van toepassing. 
In geval de afwijking ten opzichte van een zijdelingse perceelsgrens (deels) 
groter is dan 10 m, dan dient op de analoge afdruk van het gewestplan te 
worden nagegaan of het perceel in kwestie geheel of gedeeltelijke deel uitmaakt 
van het woongebied. Indien op basis van deze aftoetsing geoordeeld wordt dat 
dit het geval is, dan wordt het betreffende (deel van het) perceel mee 
opgenomen binnen de afbakening van het stedelijk gebied. De effectieve 
begrenzing wordt afgestemd op een identificeerbare lijn in de omgeving (bijv. de 
zijdelingse perceelsgrens van een woonperceel aan de overzijde van de straat, 
bebouwingselementen op het perceel zelf, etc.). In voorkomend geval wordt de 
uiteindelijke ligging van de afbakeningslijn geval per geval gemotiveerd in de 
specifieke toelichting van de afbakeningslijn. 

–	 Bepaling van de afbakeningslijn ter hoogte van percelen die niet gelegen zijn 
aan een uitgeruste weg: 

12 Bij het uitzetten van de afbakeningslijn op basis van een referentiepunt kan het voorkomen dat de 

grenslijn van het stedelijk gebied slechts marginaal afwijkt van de perceelsgrenzen. In deze gevallen wordt 

ervoor geopteerd om de grenslijn toch te leggen volgens de kadastrale onderlegger.  

13 Het diepste punt van het perceel wordt genomen als meetpunt. 
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6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

Voor percelen die niet gelegen zijn aan een uitgeruste weg wordt in eerste 
instantie de vraag gesteld of het wenselijk is om deze op te nemen binnen het 
stedelijk gebied. In bepaalde gevallen is ontwikkeling van deze gronden immers 
niet wenselijk. Dit is bijvoorbeeld zo wanneer gronden gelegen zijn in 
overstromingsgevoelig gebied of in . Ook kan het voorkomen dat gronden 
ruimtelijk gezien niet goed aansluiten bij het bestaande bebouwde weefsel. In 
geval geoordeeld wordt dat het niet aangewezen is om gronden op te nemen 
binnen stedelijk gebied, dan wordt dit geval per geval gemotiveerd in de 
specifieke toelichting van de afbakeningslijn. 
Pas nadat een ruimtelijk afweging gebeurd is, gebeurt de effectieve bepaling van 
de afbakeningslijn. Voor percelen waar de afwijking ten opzichte van de 
bestemmingsgrens op het gewestplan kleiner is dan 10 m, geldt de algemene 
correctieregel voor afwijkingen binnen de foutenmarge van de 
gewestplanbegrenzing. 
In geval de afwijking ten opzichte van de perceelsgrenzen (deels) groter is dan 
10 m, dan dient – net als bij de hiervoor omschreven methodiek voor de 
zijdelingse perceelsgrenzen – op de analoge afdruk van het gewestplan te 
worden nagegaan of het perceel in kwestie geheel of gedeeltelijk deel uitmaakt 
van het woongebied. Indien op basis van deze aftoetsing geoordeeld wordt dat 
dit het geval is, dan wordt het betreffende (deel van het) perceel mee 
opgenomen binnen de afbakening van het stedelijk gebied. De effectieve 
begrenzing wordt afgestemd op een identificeerbare lijn in de omgeving. In 
voorkomend geval wordt de uiteindelijke ligging van de afbakeningslijn geval per 
geval gemotiveerd in de specifieke toelichting van de afbakeningslijn. 

– Bepaling van de afbakeningslijn ter hoogte van percelen die ingevuld zijn door 
een functie die naar inrichting en schaal sterk afwijkt van de woonfunctie: 
Binnen het woongebied kunnen ook functies voorkomen die naar ruimtegebruik 
zeer sterk afwijken van de woonfunctie (bv. school, kantoren, bedrijf, etc.). Voor 
deze functies is de hierboven uitgewerkte methodiek niet goed werkbaar. Een 
diepte van 50 m of meer is voor deze functies in bepaalde gevallen noodzakelijk 
voor de werking. Om deze reden wordt voor deze functies een andere werkwijze 
gebruikt, meer bepaald degene die voor de overige harde bestemmingen 
gebruikt wordt (zie verder). 

Overige bestemmingen 
Voor de overige harde bestemmingen (industriegebied, 
gemeenschapsvoorzieningen, etc. ) wijkt de gewestplanbegrenzing in veel gevallen 
zeer sterk af van kadastrale begrenzingen. Het gaat ook vaak om grotere percelen 
waarop ook meer grootschalige infrastructuur gerealiseerd wordt. Bij het bepalen 
van de afbakeningslijn komt het er op neer om een logische begrenzing te voorzien 
met oog voor onder meer volgende aspecten: een afbakening die een kwalitatieve 
ruimtelijke afwerking van het stedelijk gebied tot stand brengt, die een rationele en 

duurzame invulling mogelijk maakt, die naar oppervlakte de juridische voorraad van 
op het gewestplan benadert, etc. 
Het uitzetten van de eigenlijke afbakeningslijn gebeurt voor deze overige 
bestemmingen volgens de methodiek die gehanteerd wordt ter hoogte van 
zijdelingse grenzen van percelen aan een uitgeruste weg of ter hoogte van percelen 
die niet gelegen zijn aan een uitgeruste weg (zie voorgaande punten). De 
uiteindelijke begrenzing wordt ook hier geval per geval gemotiveerd. 

Opname van delen die niet gelegen zijn in een harde bestemming, maar 
morfologisch gezien wel deel uitmaken van het weefsel van het stedelijk 
gebied.  Bepaalde gronden die aansluiten op het woongebied vormen morfologisch gezien 
een eenheid met het weefsel van het stedelijk gebied. Het betreft hier gronden aan 
de rand van het stedelijk gebied die in de bestaande situatie reeds een duidelijk 
eindpunt van het bebouwde weefsel vormen. Hierin onderscheiden deze zich 
bijvoorbeeld van lintbebouwing. In het merendeel van de gevallen zijn deze percelen 
gelegen in een goedgekeurde en niet-vervallen verkaveling of betreft het percelen in 
woongebied met landelijk karakter in een straat die aan de overzijde bestemd is als 
woongebied. 
Het is niet logisch om de hiervoor omschreven gronden buiten de afbakeningslijn te 
houden. Om tot een duidelijk en leesbaar geheel te komen worden deze mee 
opgenomen binnen de afbakening van het stedelijk gebied. Ter bepaling van de 
precieze ligging van de grenslijn wordt dezelfde methodiek toegepast als voor 
woonpercelen in woongebied (zie hiervoor). Bij opname van dergelijke percelen 
wordt dit ook steeds gemotiveerd in de specifieke toelichting van de afbakeningslijn.  

Uitsluiting van delen gelegen in harde bestemmingen 
In bepaalde gevallen kan het vanuit ruimtelijk opzicht aangewezen zijn om ook 
uitgeruste delen binnen harde bestemmingen buiten de afbakeningslijn te situeren. 
Dit kan bijvoorbeeld het geval zijn voor (niet ontwikkelde) delen gelegen in 
kwetsbaar of landschappelijk waardevol gebied. Ook kan dit een valabele 
benadering zijn voor delen in woongebied die aansluiten bij het centrumgebied, 
maar feitelijk een gehucht op zich vormen en eerder baat hebben bij een meer 
laagdynamische ontwikkeling cf. het buitengebied. In voorkomend geval wordt dit 
steeds gemotiveerd in de specifieke toelichting van de afbakeningslijn. 

Segmenten van de afbakeningslijn bepaald grenzen van een bestaand RUP of 
BPA, of een specifiek PRUP, dat opgemaakt wordt in kader van het 
afbakeningsproces 
In geval het plangebied van een bestaand RUP of BPA sturend is voor de 
afbakening van het stedelijk gebied, dan wordt de grens van het RUP of BPA als 
effectieve grens genomen, ongeacht of deze al dan niet de perceelsgrenzen volgt. 
In bepaalde gevallen kan geoordeeld worden dat het eerder aangewezen is om 
slechts een deel van een BPA of RUP op te nemen binnen de afbakening (bijv. bij 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

BPA of RUP met zowel harde als zachte bestemmingen). In voorkomend geval 
dienen de bestemmingsgrenzen gevolgd te worden. 

Segmenten van de afbakeningslijn bepaald door een natuurlijke waterloop 
In geval de grens van het stedelijk gebied gevormd wordt door een natuurlijke 
waterloop dan wordt de waterloop niet opgenomen binnen de afbakening van het 
stedelijk gebied, gezien deze zowel naar het stedelijk gebied als naar het 
buitengebied een functie vervult. De afbakeningslijn wordt dan gepositioneerd op de 
kruin van de waterloop (bepaald door achterste perceelsgrens aanpalende 
percelen).  In specifieke gevallen is de waterloop sterk verbonden aan functies gelegen binnen 
het stedelijk gebied. In deze gevallen wordt de waterloop (inclusief een 
onderhoudsstrook) mee opgenomen binnen de afbakeningslijn. Dit wordt dan 
expliciet aangegeven in de specifieke toelichting van de lijn. 

Segmenten van de afbakeningslijn bepaald door een ‘harde lijninfrastructuur’ 
In geval de grens van het stedelijk gebied bepaald wordt door een ‘harde’ 
lijninfrastructuur, dan wordt het betreffende lijnelement mee opgenomen binnen de 
afbakeningslijn in geval deze een verbindende, verzamelende of ontsluitende functie 
heeft binnen het stedelijk gebied. De precieze ligging van de lijn wordt afgestemd op 
de kadastrale grenzen. 

Interferentie methodiek bovenstaande richtlijnen 
In bepaalde gevallen komt het voor dat begrenzingselementen nagenoeg 
samenvallen (bv. natuurlijke waterloop met grens gewestplan, weg met grens BPA), 
terwijl voor de elementen verschillende richtlijnen gelden ter bepaling van de 
precieze plaats van de grens. In voorkomend geval geldt volgende hiërarchie voor 
de begrenzingselementen: 
–	 Natuurlijke waterloop 
–	 Harde lijninfrastructuur 
–	 RUP of BPA 
–	 Bestemmingsgrenzen van het gewestplan 

Kievermont 
Geel wordt geselecteerd als kleinstedelijk gebied en maakt ook deel uit van het 
economisch netwerk / stedelijk netwerk ‘Kempische As’. 
Kievermont werd mee afgebakend in dit kleinstedelijk gebied en is op die manier 
ook onderdeel van het economisch knooppunt. De methodiek voor afbakening wordt 
beschreven in PRUP 1 ‘Afbakeningslijn’ en is gebaseerd op objectieve parameters. 
In een eerste fase werden de grote lijnen vastgelegd door (negatief sturende) 
grensstellende elementen vanuit de open ruimte en positief sturende elementen 
vanuit de taakstelling en harde infrastructuren. Geplande bedrijvenzones behoren 

tot de positief sturende elementen maar werden daarbij steeds afgewogen t.o.v. 
negatief sturende (grensstellende) elementen. Voor het locatieonderzoek voor 
Kievermont werden in eerste instantie een longlist van 13 locaties t.o.v. elkaar 
afgewogen. (zie verder onderstaande figuur),  

Figuur 8: locatieonderzoek bedrijvenzones 

De keuze om Kievermont mee te nemen in de longlist is gebaseerd op verschillende 
feitelijkheden en potenties: 
–	 Opportuniteit: het betreft gedesaffecteerd militair domein. De aanwezigheid van 

zowel weginfrastructuur en gebouwen enerzijds en extensief gebruikte 
natuurlijke zones anderzijds bood opportuniteit voor minimaal 2 gewenste 
functies/taakstellingen: 
–	 Stadsrandbos 
–	 Lokaal bedrijventerrein en lokale infrastructuur in functie van jeugdwerking 

–	 Geen meerwaarde voor alternatieve gebruiksfuncties: de aard en bestaande 
invulling van het terrein bood weinig potentieel voor een alternatieve (andere dan 
de in PRUP voorziene) invulling binnen redelijke maatschappelijke kost. 
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6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

–	 Brownfieldconvenant: op het terrein werd bodemvervuiling vastgesteld 
(oriënterend bodemonderzoek). Door realisatie van dit vervuilde gedeelte van 
het terrein met een harde bestemming (lokaal bedrijventerrein) – inclusief 
sanering - wordt een oplossing geboden aan deze problematiek. De 
gerealiseerde meerwaarde van een deel van het terrein biedt ruimte om de 
maatschappelijke kost van sanering te drukken. Hiermee wordt invulling 
gegeven aan het brownfieldconvenant m.b.t. het brownfieldproject ‘herinrichting 
militair domein Kievermont’ van 6 juni 200914. 

–	 Zachte verbinding met de rest van het stedelijk gebied. Het voormalige militaire 
domein wordt verbonden met de bebouwde zones binnen het kleinstedelijk 
gebied via een oude spoorlijn, die heringericht zal worden als trage verkeersas. 

Kievermont biedt niet alleen ruimte voor elementen van bovenlokaal niveau 
(stadsrandbos) maar ook voor elementen van lokaal niveau (lokaal bedrijventerrein, 
jeugdwerking….) 

Het domein Kievermont werd om deze redenen mee opgenomen binnen de 
afbakeningslijn van het kleinstedelijk gebied Geel. De voomalige spoorweg, die een 
verbinding vormt voor trage weggebruikers tussen het centrum van Geel en 
Kievermont werd buiten het kleinstedelijk gebied gelaten. Kievermont wordt daarom 
als een satelliet of stedelijk fragment van het kleinstedelijk gebied beschouwd. 

14 Convenant tussen de Vlaamse Regering, de actoren (Stad Geel, Ministerie van Landsverdediging en IOK) 
en de regisseurs (Provincie Antwerpen, OVAM en AWV° 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

Figuur 9: schema principes voor het uitzetten van de afbakeningslijn 

‘Harde’ 
bestemming 
gewestplan 

Woongebied Woonperceel aan 
uitgeruste weg 

Woonperceel aan 
niet-uitgeruste weg 

Achterste grens perceel 

Zijdelingse grens perceel Correctie van gewestplangrens naar 
perceelsgrens 

Correctie van gewestplangrens naar 
perceelsgrens 

Afwijking 
perceelsgrens t.o.v. 
gewestplan < 10 m 
? 

Aftoetsing aan analoge 
afdruk gewestplan 

Is het betreffende 
(deel van het) perceel 
effectief gelegen 
binnen een harde 
bestemming? 

Overige ‘harde’ 
bestemmingen 

Correctie van gewestplangrens naar 
referentiediepte of 50 m 

Perceelsdiepte 
>33m en <55m? 

Ja 

Ja 

Nee 

Opname binnen stedelijk gebied 

+ 

Bepaling ligging afbakeningslijn op 
basis van identificeerbare lijn op 
perceel of in de omgeving 

Uitsluiting uit stedelijk gebied 

Ja 

N
ee 

Perceel met functie 
die sterk afwijkt 
van woonfunctie 

N
ee 

RUP of BPA Bestaand RUP of BPA 

PRUP in kader van 
afbakening stedelijk gebied 

Afbakeningslijn bepaald door grens 
RUP/BPA of door 
bestemmingsgrens zone 

Afbakeningslijn bepaald door grens 
PRUP 

Natuurlijke 
waterloop 

Sterke functionele binding 
met functies in het stedelijk 
gebied? 

Waterloop buiten stedelijk gebied.  
Afbakeningslijn op kruin waterloop. 

Waterloop binnen stedelijk gebied. 
Afbakeningslijn op grens 
onderhoudsstrook (i.e. 5m van kruin) 

Harde 
lijninfrastructuur 

Verbindende, verzamelende 
of ontsluitende functie 
binnen stedelijk gebied? 

Lijninfrastructuur binnen het stedelijk 
gebied. 
Afbakeningslijn op grens openbaar 
domein. 

Lijninfrastructuur buiten het stedelijk 
gebied. 
Afbakeningslijn op grens openbaar 
domein. 

Integratie binnen stedelijk 
gebied vanuit ruimtelijk 
opzicht wenselijk? 

N
ee 

Ja 

Ja 

N
ee 

N
ee 

Ja 
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6.2 Specifieke toelichting van de afbakeningslijn 

In het voorgaande werd de methodiek toegelicht die gehanteerd werd ter bepaling 
van de afbakeningslijn van het kleinstedelijk gebied. In wat volgt wordt voor de 
gehele afbakeningslijn per segment aangegeven welke elementen als basis hebben 
gediend voor de afbakening. Waar nodig wordt ook een bijkomende toelichting en/of 
motivering gegeven bij de wijze waarop de uiteindelijke lijn tot stand is gekomen. De 
nummering in onderstaande toelichting verwijst naar de nummering terug te vinden 
op de bijgevoegde kaarten met aanduiding van de verschillende segmenten. 

Zie toelichtingsplannen – deelkaart 1-11 
(de verschillende kleuren van de lijnen op de toelichtingskaart hebben geen 
specifieke betekenis. Elk cijfer krijgt een andere kleur ifv de duidelijkheid – waar 
begint en eindigt deze lijn) 

–	 (1) Zuidelijke rand van de Ringweg als grens. De weg wordt geïntegreerd binnen 
het stedelijk gebied omdat deze een verbindende rol inneemt voor functies 
binnen het stedelijk gebied. 

–	 (2) Oostelijke en noordelijke rand van de Keulsekarstraat als grens van het 
stedelijk gebied. De weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat 
deze een ontsluitende rol inneemt binnen het stedelijk gebied. 

–	 (3) Molse Nete als grens voor het stedelijk gebied. 
Aangezien op de Molse Nete en de Keulsekarstraat op de cadmap samen 
begrensd worden, wordt de grenslijn ingetekend op basis van de orthofoto. De 
lijn wordt daarbij conform de methodiek gepositioneerd op de kruin van de 
waterloop. 

–	 (4) Grens bepaald door de grens van het woongebied. 
a. Op de	 gedigitaliseerde intekening van het gewestplan valt het perceel 

2144d2 slechts voor een beperkt deel binnen het woongebied. Bij aftoetsing 
op de analoge afdruk van het gewestplan is evenwel zichtbaar dat de grens 
van het woongebied met landelijk karakter afgestemd is op de 
woonbebouwing langsheen Kievermont ten noorden van de kruising met de 
Keulsekarstraat. De woning op perceel 2144d2 is gelegen aan de 
Keulsekarstraat en wordt om deze reden mee opgenomen binnen de 
afbakening. –	 (5) Oostelijke rand van de Keulsekarstraat als grens van het stedelijk gebied. De 

weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een ontsluitende 
rol inneemt binnen het stedelijk gebied.  

6 Afbakeningslijn stedelijk gebied 

–	 (6) Grens bepaald door de grens van het woongebied met landelijk karakter. 
Deze strook met woningen wordt mee opgenomen binnen de afbakening van het 
stedelijk gebied omdat het ruimtelijk een eenheid vormt met de woningen in 
plangebied aan de overzijde van de weg Kievermont. 

–	 (7) Grens bepaald door de grens van het woongebied. 
–	 (8) Noordoostelijke rand van Eegden als grens van het stedelijk gebied. Deze 

weg vormt op het gewestplan de grens van het woonuitbreidingsgebied.  
Aangezien de weg over het grootste deel van haar traject geen kadastrale 
begrenzing kent, worden de perceelsgrenzen van de aanliggende percelen 
genomen als bepalend element voor de afbakeningslijn. 

–	 (9) Grens bepaald door de grens van het woongebied. 
a. Ter hoogte van perceel 1143a wordt de grenslijn van het stedelijk gebied 

geplaatst op de zijdelingse perceelsgrens. Op deze manier komt de grens 
nagenoeg te liggen in het verlengde van de begrenzing van de strook 
woonbebouwing langsheen Heimerik. Dit was ook de intentie bij intekening 
van het oorspronkelijke gewestplan.  

–	 (10) Noordelijke grens van de spoorlijn als begrenzing van het stedelijk gebied. 
De spoorlijn wordt mee geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze 
verbindende rol vervult binnen het stedelijk gebied. 

–	 (11) De afbakeningslijn volgt hier de grenzen van de harde bestemmingszones 
en de zones voor stadsrandbos van het PRUP Kievermont. De zones voor 
landbouw die voorzien worden in het PRUP worden als dusdanig buiten de 
afbakeningslijn geplaatst. De strook waar de fietsverbinding met het centrum 
gerealiseerd zal worden (indicatief aangeduid in de zone voor landbouw) wordt 
niet mee opgenomen in het stedelijk gebied. 

–	 (12) Zuidelijke rand van Nieuwland als grens van het stedelijk gebied. De weg 
wordt mee geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
ontsluitende functie kan innemen voor functies binnen het PRUP Kievermont. 

–	 (13) Oostelijke en noordoostelijke rand van Kievermont als grens van het 
stedelijk gebied. De weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat 
deze een ontsluitende rol inneemt voor functies binnen PRUP Kievermont. 

–	 (14) De afbakeningslijn volgt hier de grenzen van de harde bestemmingszones 
van het PRUP Kievermont. De zones voor landbouw die voorzien worden in het 
PRUP worden als dusdanig buiten de afbakeningslijn geplaatst. 

–	 (15) Westelijke rand van de Retieseweg (N118) als grens voor het stedelijk 
gebied. De weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
verbindende en ontsluitende rol inneemt voor functies binnen het stedelijk 
gebied. 
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DEEL 1 TOELICHTINGSNOTA 

–	 (16) Afbakening van het stedelijk gebied bepaald door de grens van PRUP 
Kievermont. De spoorlijn geeft een verbindende functie tussen het centrum van 
Geel en Kievermont, maar wordt niet mee opgenomen binnen het stedelijk 
gebied. 

–	 (17) Noordelijke grens van de spoorlijn als begrenzing van het stedelijk gebied. 
De spoorlijn geeft een verbindende functie tussen het centrum van Geel en 
Kievermont, maar wordt niet mee opgenomen binnen het stedelijk gebied. 

–	 (18) Grens bepaald door de grens van het woongebied. 
a. De	 percelen 16 m en 16a2 sluiten ruimtelijk aan op de bebouwing 

langsheen de Heistraat. Om deze reden worden ze geïntegreerd binnen de 
afbakening van het stedelijk gebied.  

b. Delen van het achterliggende perceel 17e worden mee geïntegreerd binnen 
de afbakening van het stedelijk gebied. Dit perceel is immers in gebruik als 
tuin bij de woning op perceel 16z.  

–	 (19) Zuidelijke en oostelijke rand van Heibloemwijk als grens van het stedelijk 
gebied. De weg wordt mee opgenomen binnen de afbakening omdat deze een 
ontsluitende rol inneemt voor functies binnen het stedelijk gebied. Op plaatsen 
waar de weg geen kadastrale begrenzing kent, wordt de voorste perceelsgrens 
van de aanliggende woonpercelen genomen als bepalend element voor de 
afbakeningslijn. 

–	 (20) Grens van het stedelijk gebied bepaald door de grens van het woongebied. 
a. De afbakeningslijn wordt hier geplaatst op de gedeelde perceelsgrens van 

de percelen 1278m3 en 1278c4. Bij nazicht op de analoge afdruk van het 
gewestplan blijkt duidelijk dat perceel 1278c4 geen deel uitmaakt van het 
woongebied.  

–	 (21) Oostelijke rand van de Heistraat als grens van het stedelijk gebied. De weg 
wordt geïntegreerd binnen de afbakening omdat deze een ontsluitende rol 
inneemt voor functies gelegen binnen het stedelijk gebied. 

–	 (22) Grens van het stedelijk gebied bepaald door de grens van het woongebied.  
a. Een aantal percelen op dit segment kennen een diepte die iets kleiner is 

dan 33 m. In principe zou hier bijgevolg de afbakeningslijn moeten worden 
uitgezet op basis van een referentiediepte. Omdat het hier echter gaat om 
een recent gerealiseerde verkaveling – waar op korte en wellicht ook op 
lange termijn geen drastische wijzigingen zullen plaatsvinden – wordt ervoor 
geopteerd om de grenslijn van het stedelijk gebied toch te doen 
samenvallen met de perceelsgrenzen.  

b. Bij	 aftoetsing aan de analoge afdruk van het gewestplan kan worden 
vastgesteld dat de bebouwing op perceel 348g en 348f niet gelegen is in 
woongebied.  

–	 (23) Grens bepaald door de grens van het woongebied met landelijk karakter. 
Deze strook met woningen wordt mee opgenomen binnen de afbakening van het 
stedelijk gebied omdat het ruimtelijk een eenheid vormt met de woningen in 
plangebied aan de overzijde van de weg Molderbeemdendijk. 

a. Perceel 361h valt deels in woongebied met landelijk karakter, maar wordt 
niet mee opgenomen in het stedelijk gebied. De grens van het landelijk 
karakter is hier immers in principe afgestemd op de bebouwing langsheen 
de weg Ossemeer. De andere twee percelen binnen deze strook en die 
uitgeven op Molderbeemdendijk (i;e. 361g en 361 02/h) worden wel 
opgenomen omdat deze volledig gelegen zijn binnen de begrenzing.  

–	 (24) Noordelijke rand van Molderbeemdendijk als grens van het stedelijk gebied. 
De weg wordt geïntegreerd binnen de afbakening omdat deze een ontsluitende 
rol inneemt voor functies gelegen binnen het stedelijk gebied. 

–	 (25) Westelijke rand van Zandhoefstraat als grens van het stedelijk gebied. De 
weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een ontsluitende 
rol vervult voor functies binnen de afbakeningslijn. 

–	 (26) Westelijke rand van de Ringweg (R14) als grens van het stedelijk gebied. 
De weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
verbindende rol inneemt binnen het stedelijk gebied. 

–	 (27) Noordelijke rand van de Larumseweg als grens van het stedelijk gebied. De 
weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
verbindende en ontsluitende rol inneemt binnen het stedelijk gebied. 

–	 (28) Grens van PRUP Woon-werkpark als bepalend element voor de 
afbakeningslijn. 

–	 (29) Noordelijke rand van de Larumseweg als grens van het stedelijk gebied. De 
weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
verbindende en ontsluitende rol inneemt binnen het stedelijk gebied. 

–	 (30) Noordelijke rand van Zwaarvoerdersspoor als grens van het stedelijk 
gebied. De weg wordt geïntegreerd binnen het stedelijk gebied omdat deze een 
ontsluitende rol inneemt voor functies binnen de afbakeningslijn. Gezien de weg 
geen kadastrale begrenzing kent, wordt de voorste perceelsgrens van de 
aanliggende woonpercelen genomen als bepalend element voor de 
afbakeningslijn.  –	 (31) Grens van het de zone voor gemeenschapsvoorzieningen cf. gewestplan 
wordt gevolgd. 

–	 (32) Grens van PRUP Woon-werkpark als bepalend element voor de 
afbakeningslijn. 

–	 (33) Grens van PRUP Antwerpseweg als bepalend element voor de 
afbakeningslijn.  
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7 

7 Ruimtebalans 

Ruimtebalans 
Alhoewel binnen dit PRUP geen bestemmingswijzigingen gebeuren, wordt hier toch 
de algemene ruimtebalans toegevoegd. Deze ruimtebalans is geldig voor de 
verschillende PRUP’s die opgemaakt worden binnen dit planningsproces: 
– PRUP 1 afbakeningslijn 
– PRUP 2 Brukel 
– PRUP 3 Laar 
– PRUP 4 Gansakker 
– PRUP 5 Woon-werkpark 
– PRUP 6 Kievermont 
– PRUP 7 Antwerpseweg 
– PRUP 8 Regionale Ontsluiting 

Huidige bestemming Opp (m²) 

Categorie Bestemming 

Wonen Woongebied (gewestplan)  33 ha 72 a 

Woonuitbreidingsgebied (gewestplan) 62 ha 35 a 

Woongebied met landelijk karakter 
(gewestplan) 

2 ha 97 a 

TOTAAL 99 ha 04 a 

Landbouw Agrarisch gebied (gewestplan)  38 ha 14 a 

Overig groen Parkgebied (gewestplan) 37 ha 01 a 

Bufferzone (gewestplan) 2 ha 

TOTAAL 39 ha 01 a 

Gemeenschaps- en 
nutsvoorzieningen 

Zone voor gemeenschapsvoorzieningen en 
openbaar nut (gewestplan) 

28 ha 99 a 

Militair gebied Militair gebied 73 a 48 a 

Bedrijvigheid Zone voor ambachtelijke bedrijven en KMO’s 20 ha 44 a 

Lijninfrastructuur Bestaande autosnelweg 3 ha 85 a 

Bestemming RUP Opp (m²) 

Categorie Bestemming 

Wonen Zone voor stedelijk wonen 32 ha 74 a 

Zone voor stedelijke woonprojecten 32 ha 37 a 

Zone voor wonen 5 ha 83 a 

projectzone voor stedelijk wonen met 
belangrijke groene dooradering 

11 ha 53 a 

TOTAAL 82 ha 47 a 

Landbouw Zone voor landbouw 10 ha 97 a 

Overig groen parkgebied 34 ha 25 a 

Groenzone 3 ha 45 a 

Groenzone en wegenis 0 ha 84 a 

Zone voor stadsrandbos – natuur en 
bosontwikkeling 

31 ha 70 a 

TOTAAL 70 ha 54 a 
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Bedrijvigheid Zone voor handelslint grootschalige 
handelszaken 

35 ha 65 a 

zone voor innovatieve en hoogtechnologische 
bedrijvigheid, incubatie- en innovatiecentrum 

31 ha 20 a 

zone voor gemengd regionaal bedrijventerrein 21 ha 93 a 

projectzone stedelijk wonen en/of innovatieve 
en hoogtechnologische bedrijvigheid 

2 ha 94 a 

Groenbuffer/bufferzone stedelijke 
ontwikkeling 

8 ha 35 a 

Zone voor stedelijke ontwikkeling 12 ha 95 a 

TOTAAL 113 ha 02 a 

Lijninfrastructuur zone voor openbare weg 12 ha 76 a 

Bos Zone voor stadsrandbos - speelbos 6 ha 63 a 

Recreatie Zone voor stedelijke ontwikkeling 4 ha 82a 

Balans Opp (m²) 

Wonen -16 ha 57 a 

Landbouw - 27 ha 17 a 

Overig groen + 31 ha 23 a 

Gemeenschaps- en nutsvoorzieningen - 28 ha 99 a 

Militair gebied - 73 ha 48 a 

Bedrijvigheid + 92 ha 58a 

Lijninfrastructuur + 8 ha 91 a 

Bos + 6 ha 63 a 

Recreatie + 4 ha 82 a 

9 Kaarten 
Volgende basiskaarten zijn bijgevoegd: 
– Kaart 1: topografische kaart 
– Kaart 2 orthofoto 
– Kaart 3: fysisch systeem 
– Kaart 4: bestemmingsplannen 
– Kaart 4 bis: bestemmingsplannen 
– Kaart 5: sectoraal juridisch kader 

Bij deze bundel zijn tevens de toelichtingskaarten (10) en het grafisch verordenend 
plan in 10 delen toegevoegd. Ook een overzichtskaart is toegevoegd. 

Bijlagen 
Volgende bijlagen zijn toegevoegd bij deze bundel 
– Beslissing dienst MER met betrekking tot de planMER-screening 
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1 Voorschriften 

Voorschriften 

Toelichting bij de verordenende voorschriften Verordenende voorschriften 

Art. 1 Afbakeningslijn kleinstedelijk gebied Geel 
Binnen de afbakeningslijn wordt een stedelijk gebiedbeleid gevoerd. 

Bij aanvragen tot stedenbouwkundige vergunning binnen het stedelijk gebied 
blijven de onderliggende plannen van aanleg of RUP’s het beoordelingskader 
vormen. 

Dit voorschrift wijzigt de bevoegdheidsverdeling tussen de drie 
planningsniveaus niet. De vervanging van de plannen van aanleg gebeurt 
conform de taakverdeling zoals die decretaal en in de structuurplannen is 
vastgelegd. 

De gebieden binnen de afbakeningslijn behoren tot het kleinstedelijk gebied Geel. 

De op het ogenblik van de vaststelling van dit plan bestaande bestemmings en 
inrichtingsvoorschriften blijven onverminderd van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen 
daar door voorschriften in nieuwe gewestelijke, provinciale en gemeentelijke ruimtelijke 
uitvoeringsplannen worden vervangen. 

Bij de vaststelling van die plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden de 
relevante bepalingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de decretale bepalingen in 
verband met de verbindende waarde van die ruimtelijke structuurplannen. 
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL 
kaart 1 - Situering: topokaart 

bron: datum: december 2011 

350067_kaart_1.mxd AD 1:30.000 
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL 
kaart 2 : Bestaande feitelijke toestand: Orthofoto 

bron: Digitale versie van de Orthofoto's, middenschalig, kleur, 
provincie Antwerpen opname 2007 (AGIV), AGIV & provincie Antwerpen datum: december 2011 

350067_kaart_2.mxd AD 1:30.000 
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL
kaart 3 : Fysisch systeem

datum: december 2011

1:30.000AD350067_kaart_3.mxd

bron: Bodemkaart van Vlaanderen 2001, AGIV + VHA-waterlopen, 2006, MVG-AGIV
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL
kaart 4 - Bestaande juridische toestand: ruimtelijk-juridische context

datum: december 2011

1:30.000AD350067_kaart_4.mxd
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL
kaart 4 bis - Bestaande juridische toestand: ruimtelijk-juridische context

datum: december 2011

1:30.000TVD350067_kaart_4_bis.mxd

bron:
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PRUP 1: AFBAKENING GEEL
kaart 5 - Bestaande juridische toestand: sectoraal-juridische context

datum: december 2011

1:30.000AD350067_kaart_5.mxd

bron:
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