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1. Inleiding 

Aanleiding tot opmaak van het Provinciaal Ruimtelijk Uitvoeringsplan (PRUP) 
Tuincentrum Kruisweg 

De aanleiding voor de opmaak van het PRUP Tuincentrum Kruisweg is een positief planologisch 
attest aangevraagd door het bedrijf Rijmenants NV voor de uitbreiding van het bestaande bedrijf, 
gelegen binnen het plangebied. Het planologisch attest werd door de provincieraad op 24 februari 
2017 onder voorwaarden (zie 4.4.2.) goedgekeurd. De provincie stelt onder andere dat de gewenste 
ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven verder dienen onderzocht te worden in het kader van de 
opmaak van het PRUP. 

Het RSPA stelt dat de problematiek van bestaande winkels in het buitengebied verder moet worden 
bestudeerd in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan of in het kader van de opmaak van 
gemeentelijke uitvoeringsplannen1. Afhankelijk van de visie op het gebied kan na toetsing van de 
ruimtelijke draagkracht beslist worden om de vestigingen beperkt uit te breiden.  Hierbij gelden als 
randvoorwaarden dat de open ruimte niet mag aangetast worden door de uitbreiding, de 
waterhuishouding niet in het gedrang mag komen, de draagkracht van het wegennet niet mag 
overschreden worden, de uitbreiding zo beperkt mogelijk moet zijn en uitbreiding dient getoetst te 
worden aan de gewenste ruimtelijke structuur zoals vastgelegd in het gemeentelijk ruimtelijk 
structuurplan. 

Ten zuidwesten van de kern van Braken, nabij de Bredabaan, situeert zich het plangebied. Het biedt 
momenteel ruimte aan een bedrijf, namelijk een tuincentrum. 

Voorliggend document is de toelichtingsnota van het PRUP Tuincentrum Kruisweg. Alle documenten 
(zoals scopingnota, startnota en procesnota) van het PRUP Tuincentrum Kruisweg zijn raadpleegbaar 
op de website van de provincie Antwerpen. 

1.1.1. VOORGESCHIEDENIS 

Ter hoogte van het plangebied bevindt zich het bedrijf Rijmenants BVBA. Dit is een tuincentrum dat 
actief is in de handel van alle artikelen die te maken hebben met inrichting van huis en tuin. Het 
bedrijf werd in 1959 opgericht door de vorige eigenaars (voormalig Op-Sinjoorke BVBA) in de vorm 
van een rozenkwekerij, welke later (vanaf de jaren ’80) is uitgegroeid tot een huis- en tuincentrum. 
Sinds augustus 2011 is het bedrijf overgenomen door Rijmenants. Rijmenants is een familiebedrijf 
dat reeds 30 jaar bestaat en naast Massenhoven een tweede vestiging heeft in Wuustwezel. 

Dit is een overzicht van de juridische voorgeschiedenis van de site: 
•	 Het bedrijf lag oorspronkelijk in de gewestplanbestemming agrarisch gebied; 
•	 Op 29 augustus 2005 werd door de gemeenteraad een positief planologisch attest
 

afgeleverd;
 
•	 Op 7 april 2008 werd door de gemeenteraad van Wuustwezel het gemeentelijk ruimtelijk 

uitvoeringsplan zonevreemde bedrijven, deelplan 3: tuin- en interieurcentrum Op-Sinjoorke 
(hierna RUP Op-Sinjoorke) definitief vastgesteld; 

•	 In 2014 heeft de provincie een aanvraag tot planologisch attest van Rijmenants Wuustwezel 
ontvangen. Op 7 augustus 2014 heeft de provincieraad een negatief planologisch attest 
afgeleverd. 

•	 In 2016 heeft de provincie een tweede maal een aanvraag tot planologisch attest van 
Rijmenants Wuustwezel ontvangen. Op 24 februari 2017 werd door de provincieraad onder 

1 RSPA, hoofdstuk IV. 3 Gewenste ruimtelijk-economische structuur / 4.3 Ontwikkelingsperspectieven voor kleinhandel 
buiten stedelijke gebieden en kernen van het buitengebied 
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voorwaarden het planologisch attest goedgekeurd voor de uitbreiding van het bestaande 
bedrijf. 

1.1.2. ALGEMENE PLANDOELSTELLING 

De algemene plandoelstelling is het planologisch kader vastleggen voor de uitbreiding en 
herstructurering van het tuincentrum. 
Doel van het plan is het ruimtelijke functioneren van de gehele zone te verbeteren. Dit betekent dat 
een uitbreiding in oostelijke richting wordt voorzien en het inkrimpen van het terrein aan de 
noordzijde. 
Ten opzichte van het bestaande juridisch kader (RUP Op-Sinjoorke) wordt dus een gebied 
herbestemd van agrarisch gebied naar bedrijvigheid (gebied voor detailhandel) en een, quasi even 
groot gebied, bestemd van bedrijvigheid (detailhandel) naar agrarisch gebied. 

Voor de specifieke plandoelstellingen: zie hoofdstuk 7. 
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Wetgevend kader 

Het planologisch attest voor de uitbreiding van het bestaande bedrijf binnen het plangebied werd 
door de provincieraad op 24 februari 2017 onder voorwaarden (zie 4.2.2.) goedgekeurd. Indien een 
planologisch attest besluit dat het bedrijf kan behouden worden op de plaats waar het gevestigd is, 
en als dat behoud de opmaak of de wijziging van een ruimtelijk uitvoeringsplan veronderstellen, is 
het betrokken bestuursorgaan, in dit geval de provincie, ertoe verplicht om binnen het jaar na de 
afgifte van het planologisch attest een voorontwerp PRUP op te maken2. 

Op 1 juli 2016 bekrachtigde de Vlaamse Regering een decreet waardoor de 
planmilieueffectrapportage en andere effectbeoordelingen in het planningsproces van een ruimtelijk 
uitvoeringsplan geïntegreerd worden. Op 17 februari 2017 keurde de Vlaamse Regering een 
uitvoeringsbesluit goed dat bij dit decreet hoort. De bepalingen zijn sinds 1 mei 2017 van kracht. 

In overeenstemming de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.2.5, bevat het PRUP de 
volgende elementen: 

•	 een beschrijving en verantwoording van de doelstellingen van het plan; 
•	 een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van toepassing 

is; 
•	 de bijbehorende stedenbouwkundige voorschriften inzake de bestemming, de inrichting of het 

beheer en, in voorkomend geval, de normen, vermeld in artikel 4.2.4 van het decreet van 27 
maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid; 

•	 een weergave van de juridische toestand; 
•	 een weergave van de feitelijke ruimtelijke toestand en de toestand van het leefmilieu, de 

natuur en andere relevante feitelijke gegevens; 
•	 de relatie met het ruimtelijk structuurplan of de ruimtelijke structuurplannen waarvan het 

een uitvoering is en, in voorkomend geval, een omschrijving van andere relevante 
beleidsplannen; 

•	 in voorkomend geval, een zo mogelijk limitatieve opgave van de voorschriften die strijdig zijn 
met het ruimtelijk uitvoeringsplan en die opgeheven worden; 

•	 de kwaliteitsbeoordeling en, in voorkomend geval, de verklaring, vermeld in artikel 4.2.11, § 
7, eerste lid, 2°, van het decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake 
milieubeleid, en, in voorkomend geval, een overzicht van de conclusies van de volgende 
effectbeoordelingen waarbij aangegeven wordt hoe die geïntegreerd zijn in het plan 

a.het planmilieueffectrapport;
 
b.de passende beoordeling;
 
c.het ruimtelijk veiligheidsrapport
 
d.andere verplicht voorgeschreven of gemaakte effectenrapporten;
 

•	 in voorkomend geval de monitoringsmaatregelen in het kader van de uitgevoerde
 
effectbeoordelingen;
 

•	 in voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een 
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die aanleiding kan geven tot een 
planschadevergoeding als vermeld in artikel 2.6.1 van deze codex, een planbatenheffing als 
vermeld in artikel 2.6.4 van deze codex, of een compensatie als vermeld in boek 6, titel 2 of 
titel 3, van het decreet van 27 maart 2009 betreffende het grond- en pandenbeleid; 

•	 in voorkomend geval, een register, al dan niet grafisch, van de percelen waarop een 
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd of een overdruk wordt toegevoegd die aanleiding 
kan geven tot gebruikerscompensatie als vermeld in het decreet van 27 maart 2009 
houdende vaststelling van een kader voor de gebruikerscompensatie bij 
bestemmingswijzigingen; 

2 Bepaling uit de Vlaamse Codex Ruimtelijk Ordening, art. 4.4.26. § 1. 
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2. Algemene situering 

Situering op macro-niveau 

Het plangebied ligt in het noorden van Wuustwezel, vlakbij het gehucht Braken. Wuustwezel ligt in 
de Noorderkempen aan de Grens met Nederland ter hoogte van Zundert. Samen met Essen en 
Hoogstraten is dit de grensstreek van de Kempen. Wuustwezel ligt in een open landelijk gebied met 
geconcentreerde dorpskernen en zeer verspreid liggende bebouwing. 

De site wordt ontsloten via de Kruisweg die uitkomt op de Bredabaan. De Bredabaan – N1 – is een 
gewestweg die Antwerpen verbindt met Breda, over Brasschaat, Wuustwezel en Zundert. Parallel 
aan deze secundaire weg loopt de primaire hoofdweg A1 (Antwerpen-Breda) met afrittencomplexen 
in Brecht en Loenhout, beide op ca. 5 km afstand van het plangebied met verbindingen naar N1 over 
de N144 (Loenhout) en de N133 (Brecht). Voor ontsluiting via spoorwegverbinding kan gebruik 
gemaakt worden van station Noorderkempen in Brecht en is een goede verbinding met het openbaar 
vervoer mogelijk tot op 100 m van het plangebied. 

Figuur 1 Situering  plangebied op macro-niveau 
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Situering op meso-niveau 

Het plangebied ligt tussen de dorpskernen van Wuustwezel en Braken nabij de Bredabaan. De 
Bredabaan vormt een zeer belangrijke as van de gemeente. Ze doorsnijdt de gemeente van zuid 
naar noord. De kernen Wuustwezel en Gooreind en het gehucht Braken zijn langs deze as gelegen. 
Het gehucht Braken is ontstaan als grenspost met Nederland en is verder uitgebouwd rond het 
kruispunt met de Loenhoutse Steenweg. Ook drie KMO-zones zijn langsheen de Bredabaan gelegen, 
namelijk: de KMO-zone Grens, de KMO-zone Wuustwezel (melkerij) en de KMO-zone Gooreind. 
Tussen de kernen komt de open ruimte nog tot aan de Bredabaan: ten zuiden van het plangebied 
ligt er namelijk een openruimtecorridor tot aan de Bredabaan. 

Figuur 2 situering plangebied (aanduiding in rood) 
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Situering op micro-niveau 

Het plangebied is gelegen aan een landbouwweg, de Kruisweg, aansluitend op de gewestweg, de 
Bredabaan. Het plangebied ligt in het noorden van de gemeente Wuustwezel, grenzend aan de 
Kruisweg en vlakbij het gehucht Braken. Het plangebied situeert zich op de overgang tussen het 
gehucht Braken en open ruimte gebied dat gekenmerkt wordt door landbouwbedrijven die verspreid 
liggen in het landschap. 

Het plangebied is omsloten door: 
• de Kruisweg in het zuiden; 
• de woonkern van Braken in het zuidoosten; 
• landbouwpercelen in het westen; 
• woningen aan de Bredabaan – N1- in het oosten; 
• woningen aan de Polderstraat in het noorden. 

Figuur 3 algemene situering: aanduiding plangebied op luchtfoto 
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3. Bestaande ruimtelijke structuur 

Ruimtelijke context 
Het plangebied situeert zich in het noorden van de gemeente Wuustwezel ter hoogte van de as 
Bredabaan, in het zuiden van het gehucht Braken. 
Het gebied wordt begrensd door de Kruisweg in het zuiden, door landbouwpercelen in het westen en 
door woningen aan de Polderstraat en de Bredabaan, respectievelijk in het noorden en in het 
oosten. 

Beschrijving van het plangebied 

Het plangebied is ca. 2 ha groot en bestaat uit: 
•	 een tuincentrum dat ontsloten wordt langs de Kruisweg: 

o	 een centraal gebouw met 
§ verkoopgedeelte (1); 
§ magazijn(2) 

o	 een zone waar buitenverkoop georganiseerd wordt (2); 
o	 buitenopslag (niet publiek toegankelijk) (3); 
o	 een parking vooraan het perceel die via twee toegangen ontsloten wordt vanuit de 

Kruisweg en die toegang geeft naar het perceel op de hoek van de Bredabaan-
Kruisweg (4); 

o	 twee grasperken ter hoogte van de Kruisweg (5); 
• percelen ten noorden en ten oosten van het tuincentrum die gebruikt worden als akker (6). 

Figuur 4 plan bestaande toestand (zie eveneens bijlage 2) 

1 

2 
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Het plangebied wordt ontsloten via de Kruisweg. De Kruisweg heeft een rijwegbreedte van ruim 4,5 
m met betonnen goot en een verstevigde wegberm. Aan beide zijdes is een open gracht aanwezig 
die langs de hele lengte van de percelen van het bedrijf met betonnen grachtelementen verstevigd 
is om inkalven te voorkomen. 

Het plangebied bestaat hoofdzakelijk uit een tuincentrum. Het tuincentrum verkoopt tuin- en 
interieur gerelateerde producten maar produceert of kweekt zelf geen producten. 

Centraal op het perceel staat een gebouw van ca. 5.600 m² dat deels ingericht is voor de verkoop 
van tuin en interieur gerelateerde producten en deels als opslagruimte. Achteraan het gebouw is een 
zone van ongeveer 1.900 m² ingericht als buitenverkoopsruimte voor tuin gerelateerde producten. 
Deze zone wordt van de landbouwpercelen gescheiden door middel van een omheining. 

Van de totale verkoopoppervlakte is in de huidige toestand (zie figuur 4, planologisch attest) het 
grootste deel ingericht voor de verkoop van tuin gerelateerde producten, de rest is ingericht voor de 
verkoop van interieur gerelateerde producten: 

• aandeel verkoopoppervlakte tuin gerelateerde producten (incl. buitenverkoop): ca. 77% 
• aandeel verkoopoppervlakte interieur gerelateerde producten (enkel in het gebouw): ca. 23% 

Vooraan het perceel, ter hoogte van de Kruisweg, is een parking voor het tuincentrum voorzien die 
op twee plaatsen toegang geeft tot de Kruisweg. 

Figuur 5 plan bestaande toestand gebouwen (bron: planologisch attest) 
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Elementen van de bestaande ruimtelijke structuur 

Infrastructuur 

Bebouwing Binnen het plangebied bevinden zich gebouwen – voornamelijk serres – die 
ingevuld worden door het bestaande bedrijf. De gebouwen zijn geclusterd en 
staan centraal in het plangebied. 

Kleinschalige 
constructies 

Er is een zone ingericht voor buitenverkoop die langs één zijde wordt 
omheind met een kleine luifel van ongeveer twee meter breed. 

Wegenis Het plangebied wordt ontsloten via de Kruisweg. 
Overige 
verharding 

Aan de voorkant van de gebouwencluster, ter hoogte van de Kruisweg is een 
grote parking voorzien in betonplaten. 

Fysische structuur 

Waterlichamen Er zijn geen waterlopen binnen het plangebied. De Buisloop en de 
Geenhofloop op ca. 200 m ten zuiden van het plangebied. 
Ter hoogte van de Kruisweg is langs de kant over de hele lengte van het 
perceel (met uitzondering van de twee toegangen) een gracht voorzien. In de 
huidige situatie kan het afstromend hemelwater van de verharde 
oppervlakken gedeeltelijk lokaal infiltreren in de grasperken vooraan en in de 
bovenvermelde gracht. Het huishoudelijk afvalwater wordt geloosd in de open 
gracht. 

Overstromingen De bedrijfssite is gelegen in niet overstromingsgevoelig gebied. De zuidzijde 
grenst aan een mogelijk overstromingsgevoelig gebied. Het plangebied is niet 
gelegen in een van nature overstroombaar gebied (NOG), noch in een recent 
overstroomd gebied. 

Groen Binnen het plangebied komen geen percelen voor met biologisch waardevolle 
elementen. 
Volgende elementen komen voor binnen het plangebied: grasperken thv de 
Kruisweg en buffergroen naar de woningen van de Bredabaan toe. Het 
westelijk en noordelijk deel van het plangebied wordt gebruikt als akker. 

Bodem Heel de bedrijfssite en omgeving is gelegen op een matig droge zandbodem 
met dikke antropogene humus die weinig geschikt is voor vele soorten 
teelten, niet geschikt voor permanente weide en wel geschikt voor maïsteelt. 

Functies 

Wonen Binnen het plangebied zijn er geen woningen aanwezig. Aanpalend aan het 
plangebied liggen er woningen t.h.v. de Polderstraat en de Bredabaan. 

Werken Binnen het plangebied situeert zich een tuincentrum. Er worden planten en 
tuingerelateerde artikelen verkocht, alsook interieurartikelen. Er worden geen 
planten gekweekt. 

Openbare functies N.v.t. 
Recreatie N.v.t. 
Landbouw De percelen ten noorden en ten westen van het bestaande bedrijf zijn 

volgens de landbouwgebruikerskaart (ALV 2016) in gebruik voor de teelt van 
grasklaver. 

Natuur Door de inrichting van een bedrijf thv het plangebied, is de zone zelf niet van 
belang voor fauna en flora. Er zijn geen biologisch waardevolle elementen 
binnen het plangebied. 
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Erfgoed 

Landschap De landschapsatlas duidt aan de oostelijke zijde van de Bredabaan, op circa 
100 meter ten oosten van het plangebied, een ankerplaats aan: “Kasteel van 
Wuustwezel en de Vloeikens”. Dit bevat enerzijds een relictzoneassociatie 
met ‘Heide en bos groot schietveld’, ‘Open akker en kasteel van Wuustwezel’ 
en anderzijds een puntrelictenassociatie met ‘Kasteel van Wuustwezel’ en 
‘Vloeikenshoeve’. 

Onroerend 
erfgoed 

Ter hoogte of in de directe omgeving van het plangebied bevinden zich geen 
beschermde of geïnventariseerde erfgoedwaarden alsook geen stads- of 
dorpszichten. 

Ontsluiting 

Zacht verkeer De ontsluiting voor langzaam verkeer verloopt via de Kruisweg en de 
Bredabaan, N1. De Bredabaan is volgens het bovenlokaal functioneel 
fietsroutenetwerk geselecteerd als functionele fietsroute. Er is 
fietsinfrastructuur aanwezig, deze is echter niet conform het vademecum 
fietsvoorzieningen. 
Ten zuiden van het plangebied bevindt zich t.h.v. de Lange Weidenstraat en 
Veldvoort een recreatieve fietsroute. 

Gemotoriseerd 
verkeer 

De site wordt ontsloten via de Kruisweg die uitkomt op de Bredabaan. De 
Bredabaan – N1 – is een gewestweg die Antwerpen verbindt met Breda, over 
Brasschaat, Wuustwezel en Zundert. Parallel aan deze secundaire weg loopt 
de primaire hoofdweg A1 (Antwerpen-Breda) met afrittencomplexen in Brecht 
en Loenhout, beide op ca. 5km afstand van het plangebied met verbindingen 
naar N1 over de N144 (Loenhout) en de N133 (Brecht). 

Openbaar vervoer Voor ontsluiting via spoorwegverbinding kan gebruik gemaakt worden van 
station Noorderkempen in Brecht en is een goede verbinding met het 
openbaar vervoer mogelijk tot op 100m van het plangebied. 

Eigendomsstructuur 

Privaat De gronden zijn in eigendom van éénzelfde private eigenaar. 
Openbaar / 
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Fotoreportage 
Onderstaande wordt een beschrijving gegeven van de bestaande ruimtelijke structuur aan de hand 
van een fotoreportage. 

Figuur 6 aanduiding foto’s (zie plan bestaande toestand bijlage 2) 
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FOTO 1: interieur tuincentrum FOTO 2: buitenverkoop: omheining met luifel tussen 
plangebied en noordelijke landbouwpercelen 

FOTO 3: buitenverkoop FOTO 4: buitenverkoop: omheining tussen plangebied en 
oostelijke landbouwpercelen 

FOTO 5: oostelijke landbouwpercelen FOTO 6: toegang naar zone buitenverkoop vanuit de zone 
voor buitenopslag (niet publiek toegankelijk) 
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FOTO 7: buitenopslag en zicht op magazijn FOTO 8: verkoopgedeelte 

FOTO 9: magazijn FOTO 10: zicht op parking 

FOTO 11: zicht op parking ter hoogte van inkom FOTO 12: opslag in open lucht ten oosten van gebouw 
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FOTO 13 zicht op achterkanten woningen Polderstraat Foto 14: Kruisweg thv plangebied 

FOTO 15 woningen Polderstraat FOTO 16 zicht vanuit Kruisweg naar plangebied 
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4. Juridische context 

Samenvatting 

Ruimtelijke ordening 

Gewestplan Het plangebied is, buiten de contouren van het gemeentelijk RUP, gelegen 
in  de  gewestplan  bestemming  agrarisch  gebied  (zie  4.2.1)  en  in  
woongebied met landelijk karakter. 

HAG n.v.t. 
Gewestelijk RUP n.v.t. 
Provinciaal RUP n.v.t. 
Gemeentelijk RUP RUP Zonevreemde bedrijven, deelplan 3 Op-Sinjoorke d.d. 7 april 2008. 
BPA n.v.t. 
Ruilverkaveling Het gebied is opgenomen in ruilverkaveling Wuustwezel (d.d. 

20/12/1982). 
Zone non aedificandi Zie gemeentelijk RUP (4.2.1) 
Stedenbouwkundige 
vergunning 

Een overzicht van de vergunningstoestand wordt gegeven in hoofdstuk 
4.7.1. 

Verkavelingsvergunning Binnen het plangebied zijn geen verkavelingen. Aansluitend aan het 
plangebied, grenzend aan de site, zijn wel verkavelingen gesitueerd, 
meer bepaald aan de Polderstraat (VK129, loten 46-51) en de 
Bredabaan (VK129G). 

Milieuvergunning Milieuvergunning klasse 2. 
Andere relevante 
vergunningen 

Socio-economische vergunning d.d. 10 oktober 2000 (zie 4.7.3) 

Stedenbouwkundige 
verordening 

Gewestelijk niveau: 
• Gewestelijke stedenbouwkundige verordening wegen voor 

voetgangersverkeer 
• Gewestelijke stedenbouwkundige verordening hemelwaterputten, 

infiltratie- en buffervoorzieningen 
• Gewestelijke stedenbouwkundige verordening toegankelijkheid 

Planologisch attest • Op 29 augustus 2005 werd door de gemeenteraad een positief 
planologisch attest afgeleverd. Op basis hiervan is het 
gemeentelijk RUP opgemaakt; 

• In 2014 heeft de provincie een aanvraag tot planologisch attest 
van Rijmenants Wuustwezel ontvangen. Op 7 augustus 2014 
heeft de provincieraad een negatief planologisch attest 
afgeleverd. 
In 2016 heeft de provincie een tweede maal een aanvraag tot 
planologisch attest van Rijmenants Wuustwezel ontvangen. Op 
24 februari 2017 werd door de provincieraad onder voorwaarden 
(zie 4.4.2) het planologisch attest goedgekeurd voor de 
uitbreiding van het bestaande bedrijf. 

Wegenis 

Categorisering wegen 
(mobiliteitsplan) 

Kruisweg = lokale weg type II 
Bredabaan N1 = secundaire weg type III 

Buurtwegen Chemin nr. 2: Kruisweg 
Voetwegen / 
Rooilijnplan / 
Erfdienstbaarheden / 
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Erfgoed 

Beschermde 
dorpsgezichten 

Beschermd dorpszicht op 350 m: Hoeve Nuytemans met omgeving. 

Beschermde 
landschappen 

Beschermd landschap op 100 m: Kasteeldomein van Wuustwezel en de 
Vloeikenshoeve. 

Beschermde 
monumenten 

Beschermd monument op 350 m: Hoeve Nuytemans. 

Beschermde 
archeologische 
monumenten 

/ 

Bouwkundig erfgoed Bouwkundig  erfgoed  op  500  m  en  650  m  :  respectievelijk  Hoeve  De  
Ruysscher en Hoeve Nuytemans. 

Natuur 

Natuurreservaat / 
Bosreservaat / 
VEN/IVON / 
Vogelrichtlijngebied 
(speciale 
beschermingszone) 

Het plangebied is gelegen in het Vogelrichtlijngebied “De Maatjes, 
Wuustwezelheide en Groot Schietveld”. 

Habitatgebied (speciale 
beschermingszone) 

/ 

Ramsar / 

Water 

Waterlopen 
(categorisering) 

Er zijn geen waterlopen binnen het plangebied. 
Buisloop op 150 m en Geenhofloop op 200 m (tweede categorie). 

Effectief 
overstromingsgevoelig 

n.v.t. 

Mogelijk 
overstromingsgevoelig 

Geen mogelijk overstromingsgevoelig gebied in het plangebied. 
Mogelijk overstromingsgevoelig gebied in het zuiden van het plangebied 
n.a.v. de Buisloop en de Geenhofloop. 

Beschermingszone 
waterwingebied 

/ 

Eigendomssituatie 

Onteigeningsplannen n.v.t. 
Recht van voorkoop n.v.t. 
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Bestemmingsplannen en ruimtelijke uitvoeringsplannen 

4.2.1.	 GEMEENTELIJK RUIMTELIJK UITVOERINGSPLAN ZONEVREEMDE BEDRIJVEN: DEELPLAN 3 
TUIN- EN INTERIEURCENTRUM OP-SINJOORKE 

Naar aanleiding van een positief planologisch attest in 2007 werd op 7 april 2008 het gemeentelijk 
ruimtelijk uitvoeringsplan zonevreemde bedrijven, deelplan 3: tuin en interieurcentrum Op-Sinjoorke 
(kortweg RUP Op-Sinjoorke) door de gemeenteraad van Wuustwezel definitief vastgesteld. 
In het RUP is het bedrijf en haar potentiële toekomst gedetailleerd beschreven op basis van de 
toestand op dat moment na de opmaak van het planologisch attest. 

Het plangebied wordt grotendeels bestemd door het RUP Op-Sinjoorke. In de zone voor 
bedrijfsgebouwen, opslag, parking en toegangen wordt als bestemming Tuin-en interieurcentrum 
opgegeven. 

Figuur 7 RUP zonevreemde bedrijven, deel 3 tuin- en interieurcentrum Op-Sinjoorke 
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4.2.2. GEWESTPLAN 

Voor het deel van het gemeentelijk plangebied waar het RUP zonevreemde bedrijven niet van 
toepassing is, is het gewestplan van toepassing. Het plangebied ligt deels in de 
gewestplanbestemming agrarisch gebied, deels in woongebied met landelijk karakter. 

Figuur 8 gewestplan met aanduiding plangebied 

Verkavelingen 

Binnen de grenzen van het plangebied zijn er geen verkavelingen.
 
Grenzend aan de site zijn wel verkavelingen gesitueerd, meer bepaald aan de Polderstraat (VK129,
 
loten 46-51) en de Bredabaan (VK129G).
 

Figuur 9 aanduiding verkavelingen grenzend aan plangebied (geel) 
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Planologisch attest 

4.4.1. AANVRAAG 
De inhoud van het PRUP volgt uit een planologisch attest waarvoor door het bedrijf Rijmenants in 
2016 een aanvraag is gedaan. 

Dit was de gewenste visie van de aanvrager op korte en lange termijn zoals opgenomen in het 
planologisch attest: 

•	 Een totale bedrijfsoppervlakte van ca. 10000m² 
o	 9000m² netto verkoopoppervlak 
o	 300m² openlucht opslagruimte voor potgrond en verwerking van goederen 
o	 700m² aankomst en verwerkingsruimte, opslag van potgrond e.d. 

•	 Groenzone van 3,5 meter breed langs bewoonde percelen (behalve de straatzijde). Dit is in 
totaal 1700m². 

•	 Een brede brandweg rondom het gebouw 
•	 Parkeerzone van ongeveer 7000m², goed voor ruim 200 wagens 
•	 De gebouwen moeten verder naar achter liggen op de percelen 
•	 Een veilige scheiding tussen cliënteel en aanvoer van goederen 
•	 De gebouwen zullen bestaan uit goed geïsoleerde serres, passend in het agrarische
 

landschap
 
•	 De parking en de volledige bedrijfssite wordt zeer groen aangelegd 
•	 De toegang van het winkelpand moet zichtbaar zijn vanaf de straatzijde 
•	 Er worden geen parkings of laad- en loszones voorzien aan de zijden waar aanpalende 

bewoonde percelen gelegen zijn. 
•	 De nieuwbouw zal ecologische aspecten krijgen zoals (ondergrondse) regenwateropvang en 

regenwatergebruik, zonne-energie, volledig waterdoorlatende verharding, waterzuivering, 
vloerverwarming op basis van zonneboiler en warmtepompen,… 

Figuur 10 planologisch attest (voorwaardelijk goedgekeurd), visie op korte en lange termijn 
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4.4.2. MOBER 

In het kader van het planologisch attest is een MOBER opgemaakt. Dit document is terug te vinden 
in bijlage 7. In wat volgt worden kort enkele conclusies herhaald. 

Huidig mobiliteitsprofiel 

Het gemiddeld aantal verplaatsingen per week in de maand januari berekend op basis van de 
kencijfers en geregistreerd tijdens de verkeerstelling nagenoeg gelijk is: 

• 1.540 verplaatsingen per week op basis van kencijfers 
• 1.596 verplaatsingen per week op basis van de verkeerstelling op de parking 

Uit volgende tabel blijkt dat zondag maatgevend is met een parkeerbehoefte van 111 
parkeerplaatsen. 

Voor de fietsers zijn er momenteel niet-overdekte beugels voorzien, die plaats bieden aan een 16-tal 
fietsen. Tijdens het fietsseizoen bieden die echter in huidige toestand onvoldoende capaciteit, gezien 
die tijdens het weekend regelmatig vol staan en er ook nog fietsen naast worden gestald. 

Toekomstig mobiliteitsprofiel 

In de MOBER werd uitgegaan van een toekomstige BVO van 12.300 m² en het voorzien van een 
parking voor 200 parkeerplaatsen. 

Voor het toekomstig mobiliteitsprofiel werd uitgegaan van volgende verwachtingen: 
• Stijging van de bezoekersaantallen met 20 %. 
• Stijging van de gemiddelde verblijfsduur. 

Uit volgende tabel blijkt dat er in de toekomst een parkeerbehoefte van 171 parkeerplaatsen zal zijn 
tijdens het drukste uur op een gemiddelde zondag. 

In het MOBER wordt geconcludeerd dat de 200 parkeerplaatsen ruim voldoende zijn om de 
parkeerbehoefte volledig op te vangen op eigen terrein, daarbij is er nog reserve om de 
parkeerbehoefte tijdens de drukste maand december op te vangen (sensitiviteitstoets). 
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Conclusies en aanbevelingen MOBER 

•	 LOS blijft zowel in huidige als in toekomstige situatie respectievelijk A en C op de aansluiting 
van de projectsite op de Kruisweg en op her kruispunt Kruisweg x N1 Bredabaan. Er worden 
bijgevolg geen significante effecten verwacht op gebied van doorstroming en 
afwikkelcapaciteit. 

•	 De voorziene 200 parkeerplaatsen zijn ruim voldoende om de parkeervraag tijdens het 
piekmoment op zondagnamiddag van 171 parkeerplaatsen op te vangen. Daarnaast wordt 
zwaar ingezet in het bieden van ruimte, comfortabele, overdekte fietsenstallingen. 

•	 Omwille van de relatief beperkte toename van de verkeersintensiteiten ten gevolge van het 
project, worden er ook geen aanzienlijke negatieve effecten verwacht met betrekking tot 
verkeersleefbaarheid, verkeersveiligheid en oversteekbaarheid. 

•	 Ook de bijkomende verkeersemissies ten gevolge van het project, zullen geen aanzienlijk 
negatieve effecten hebben op lucht op geluid. 

•	 Uit de sensitiviteitstoets is gebleken dat zelfs in de drukste maand december, de toekomstige 
LOS-waarden op respectievelijk A en C blijven. Ook de parkeercapaciteit zal in deze drukke 
maand volstaan om de parkeervraag – die iets verschilt van de gemiddelde parkeervraag 
omwille van het specifiek bezoekersprofiel in de maand december- op te vangen. 

•	 Gezien er geen aanzienlijke negatieve effecten worden verwacht ten gevolge van het project, 
zijn geen milderende maatregelen noodzakelijk. Er werden wel enkele verkeerstechnische en 
flankerende maatregelen aanbevolen teneinde de verkeersveiligheid en het gebruik van 
duurzame vervoerswijzen te optimaliseren. 
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4.4.3. PLANOLOGISCH ATTEST VERGUND ONDER VOORWAARDEN 

Het planologisch attest voor de uitbreiding van het bestaande bedrijf binnen het plangebied werd 
door de provincieraad op 24 februari 2017 onder volgende voorwaarden goedgekeurd: 

•	 Het bedrijf kan behouden blijven op de locatie; 
•	 De gewenste ruimtelijke ontwikkelingsperspectieven worden verder onderzocht i.f.v. de 

gestelde voorwaarden en verfijnd in het kader van de opmaak van het PRUP; 
•	 De footprint en hoogte van de toegelaten bebouwing moet nog bekeken worden i.f.v. de 

afstanden tot de aanpalende percelen en omgeving; 
•	 De oppervlakte van de bebouwing dient afgestemd te worden met het mogelijk aantal
 

parkeerplaatsen. Deze koppeling dient voorzien te worden in de stedenbouwkundige
 
voorschriften van het op te maken RUP;
 

•	 Planologische ruil door herbestemming van het achterliggende door het RUP Op-Sinjoorke 
herbestemd gebied naar agrarisch gebied en herbestemming van agrarisch gebied op het 
gewestplan op (delen van) perceel 46C naar bedrijvigheid zoals aangegeven op het plan visie 
op korte en lange termijn van de aanvraag. De totale oppervlakte van de zone die bestemd is 
voor tuincentrum zoals gedefinieerd in het gemeentelijk RUP Op-Sinjoorke mag niet 
toenemen door de planologische ruil; 

•	 Na stopzetting van de functie tuincentrum treedt een nabestemming open ruimte functie in; 
•	 Het verkoopsgamma dient beperkt tot tuingerelateerde producten. Verkoop van andere 

producten is niet toegestaan. Een beperkte cafetaria geïntegreerd in het tuincentrum is wel 
mogelijk; 

•	 Garanderen van het herstel van het achterliggende gebied naar bouwvrij agrarisch gebied; 
•	 Landschappelijke inpassing en buffering van de bedrijfssite ten aanzien van de
 

achterliggende open ruimte alsook de aangrenzende bebouwde percelen;
 
•	 Voorzien in een individuele waterzuiveringsinstallatie, nadien infiltratie en beperkte afvoer op 

de baangracht; 
•	 Indien de bodem infiltratie toelaat is de infiltratie van hemelwater op eigen terrein verplicht; 
•	 Rekening houden met milderende maatregelen zoals geformuleerd in de plan-MER-screening 

(en eventueel op te maken passende beoordeling); 
•	 Parkeren dient op het terrein van het tuincentrum te gebeuren. 
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Buurtwegen 

Buurtweg Chemin nr. 2 ligt ter hoogte van de Kruisweg, net binnen het plangebied. 

Figuur 11 atlas der buurtwegen 

Natuur 

4.6.1. VOGELRICHTLIJNGEBIED 

Het plangebied ligt binnen het Volgelrichtlijngebied ‘De Maatjes, Wuustwezelheide en Groot 
Schietveld’. Binnen dit gebied zijn enkel de heiden, vennen en moerassen strikt beschermd. Het gebied 
is daarnaast van belang voor Bruine kiekendief, Porseleinhoen en Nachtzwaluw. Het plangebied is niet 
gelegen binnen of in de directe nabijheid van strikt beschermde habitats zoals hiervoor genoemd, 
noch in akker- of weidevogelgebied. 
Er is geen Habitatrichtlijngebied gelegen in de buurt van het bedrijf. Het dichtstbijzijnde 
Habitatrichtlijngebied ligt op circa 2,5 km ten zuiden van het plangebied. 
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Vergunningstoestand 

4.7.1. STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 

Volgende stedenbouwkundige vergunningen zijn afgeleverd binnen het plangebied: 

•	 Vergunning 19680058 d.d. 12.11.1968 voor het bouwen van een nieuwbouw land- en
 
tuinbouwbedrijf.
 
zie figuur 12, nr. 1 

•	 Vergunning 75.441/c(1) d.d. 28.01.1972 voor het bijbouwen van een serre. 
De bestaande serre stond vooraan op de grond en is gebouwd ca. 1968. Met deze vergunning 
werd een extra serre achteraan bij aangebouwd van ca. 2500m². 
zie figuur 12, nr. 2 

•	 Vergunning 94/0206 d.d. op 20.08.94 voor het wijzigen van het gebruik van tuinbouwbedrijf 
tot tuincentrum. 
Voordien was het bedrijf een plantenkwekerij met winkelgedeelte. Er werden onder andere 
verse snijbloemen, planten, potgrond en meststoffen verkocht. 
zie figuur 12, nr. 3 

•	 Vergunning 94/0131 d.d. 16.5.95 voor het uitbreiden van bestaand tuincentrum met het 
aanbouwen van een serre. 
Het betreft hier het perceel 44B/C waarop een nieuwe serre wordt bijgebouwd tegen de 
oudere serres aan. 
zie figuur 12, nr. 4 

•	 Vergunning 2006/0217 d?d. 18.06.2007 voor de herbouw van een serre met aard van de 
aanvraag: handel, horeca, diensten. Dossiernummer 134.505(1). 
Deze vergunning is gunstig verklaard voor de herbouw van de serres die in 1968 en 1972 
gebouwd zijn. De nieuwe serres zouden samen met de gebouwde serre van in 1995 een 
totaalgeheel vormen dat voor langere tijd zal dienen. Deze vergunning is intussen vervallen. 
zie figuur 12, nr. 6 

•	 Vergunning 2012/0243 d.d. 12.11.2012 Vergunning voor het bekleden van de voorgevel van 
een serre met hout. (regularisatie) 
zie figuur 12, nr. 7 

•	 Vergunning 2012/0142 d.d. 25.06.2012 Vergunning voor het plaatsen van waterdoorlatende 
betonnen grachtelementen ter versteviging van de oever. 
zie figuur 12, nr. 8 

•	  Vergunning 2012/014 d.d. 25.06.2012 Vergunning voor het slopen van bouwvallige serres. 
(regularisatie) 
zie figuur 12, nr. 9 
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Figuur 12 plan met aanduiding van stedenbouwkundige vergunningen (bron: planologisch attest) 

4.7.2. MILIEUVERGUNNING(EN) 

Volgende milieuvergunningen zijn afgeleverd binnen het plangebied: 
•	 Rijmenants Wuustwezel BVBA beschikt over een milieuvergunning klasse 2 afgeleverd op 14 

augustus 1994. De milieuvergunning werd afgeleverd voor een periode van 20 jaar en was 
geldig tot 14 augustus 2014. 

•	 Op 27 januari 2014 werd een nieuwe milieuvergunning afgeleverd die overeenstemt met de 
huidige toestand en toekomstige wensen van het bedrijf. Deze is geldig tot 27 januari 2034. 
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4.7.3. SOCIAAL – ECONOMISCHE VERGUNNING 

Op 10 oktober 2010 bracht het sociaal-economisch comité voor de distributie een collegiaal gunstig 
advies uit strekkende tot de inplanting van een tuincenter langsheen de Kruisweg te Wuustwezel 
met een bruto bebouwde grondoppervlakte van 7865 m² op volgende voorwaarde: 

•	 De nettoverkoopoppervlakte blijft beperkt tot 4763 m², kassa’s en front-end inbegrepen 
en waarbij de serre waarvoor de bouwvergunning verleend in 1995, als kweekserre (2660 
m²) niet gebruikt wordt als verkoopruimte. 

Volgende oppervlaktes werden vermeld in de socio-economische vergunning: 

Figuur 13 technische steekkaart uit de socio-economische vergunning 
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5. Planningscontext 

Relatie met bovenlokale ruimtelijke structuurplannen 

5.1.1. RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN VLAANDEREN (RSV) 

Het RSV werd opgesteld door het Ministerie van de Vlaamse Gemeenschap, Departement Leefmilieu 
en infrastructuur, AROHM en in 1997 definitief vastgesteld door de Vlaamse regering. Het vormt het 
referentie- en sturingskader voor de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van Vlaanderen. 
Op het gewestelijk niveau worden doelstellingen bepaald en taakstellingen naar de provincies en 
gemeenten geformuleerd in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Tevens worden er selecties 
gedaan van die elementen die structuurbepalend zijn op Vlaams niveau. 
Om in te spelen op nieuwe ruimtelijke uitdagingen wordt het plan geregeld herzien. Dit gebeurde 
voor het laatst in de periode 2010-2011. 

Wuustwezel is gelegen in het buitengebied. Dit is het gebied dat niet tot het stedelijk gebied 
behoort. Het dichtstbijzijnde grootstedelijk gebied is Antwerpen, Wuustwezel ligt op een 
hoofdverbinding hier naartoe. 

Als doelstellingen voor het ruimtelijk beleid in het buitengebied gelden: 
•	 het buitengebied vrijwaren voor de essentiële functies: natuur, landbouw, bos, wonen en 

werken; 
•	 tegengaan van versnippering van de open ruimte; 
•	 groeien binnen de kernen (inbreiding); 
•	 bereiken van plaatselijke gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit; 
•	 gebiedsgerichte ruimtelijke ordening op basis van het fysisch systeem; 
•	 het bufferen van de natuurfunctie in het buitengebied. 

Een multifunctionele ontwikkeling en verweving in de kernen van het buitengebied staat centraal bij 
de toekomstige ontwikkeling. 

Kleinhandel is bij uitstek een stedelijke functie. De bereikbaarheid en de leefbaarheid is essentieel. 
Buiten de stedelijk gebieden kunnen geen nieuwe ruimtelijke geïsoleerde kleinhandelsbedrijven 
ingeplant worden. De bestaande verspreide inplanten worden echter wel geval per geval behandeld. 

5.1.2. RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN PROVINCIE ANTWERPEN (RSPA) 

Het RSPA werd op 25 januari 2001 door de provincieraad en op 10 juli 2001 bij ministerieel besluit 
definitief goedgekeurd. De partiële herziening van het RSPA werd goedgekeurd op 4 mei 2011. 

De gemeente Wuustwezel behoort tot de hoofdruimte ‘Noorderkempen’, waar geopteerd wordt voor 
een open ruimtebeleid. 

Volgende uitgangspunten worden hierbij gehanteerd: 
•	 Landbouw, natuur en recreatie als hoofdfuncties van de open ruimte; 
•	 Tegengaan van verspreiding van bebouwing en functies. 

De gemeente Wuustwezel behoort tot de deelruimte ‘Open Kempen’: een open gebied met 
grootschalige landbouw en verspreide natuurlijke gebieden. 
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Volgende doelstellingen worden binnen de deelruimte nagestreefd: 
•	 Stimuleren van open ruimte, functies zoals grondloze en grondgebonden landbouw, natuur 

en recreatie; 
•	 Landbouw is de hoofdfunctie, natuur en recreatie zijn ondergeschikte functies; 
•	 Beheersen van toegankelijkheid en ontsluiting. 

Gewenste nederzettingsstructuur 
Wuustwezel is geselecteerd als structuurondersteunend hoofddorp type 1. De dorpen Wuustwezel, 
Gooreind en Loenhout zijn geselecteerd als woonkernen. De woonfunctie in het landbouwgebied 
dient te worden bevroren of uitgedoofd. 

Gewenste economische structuur 
De Noorderkempen is een structuurbepalend landbouwgebied van Vlaams niveau. 
Het RSPA opteert voor concentratie en verweving van kleinhandel. De provincie werkt een beleid uit 
voor concentraties voor grootschalige kleinhandel van bovenlokaal belang buiten de centra en kiest 
voor een organiseren van kleinhandel op kleinhandelszones. 
De provincie geeft ontwikkelingsperspectieven voor kleinhandel buiten de stedelijke gebieden en 
kernen van het buitengebied en categoriseert ze in 5 types. De site betreft een kleinhandel van 
lokaal niveau en solitaire winkel type V, waarvoor gesteld wordt dat ze niet in aanmerking komen 
voor ontwikkeling of herstructurering. Dit betekent dat ofwel de bestaande toestand strikt kan 
worden behouden, ofwel afgebouwd. Aangegeven wordt dat de problematiek van de bestaande 
winkels verder moet gestuurd worden in het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Afhankelijk van 
de visie op de gewenste ruimtelijk structuur van het gebeid kan de gemeente besluiten om de 
bestaande situatie te behouden, ter verbeteren of om de bestaande toestand af te bouwen met het 
oog op een herlokalisatie binnen de gemeente. 

Gewenste natuurlijke/agrarische/landschappelijke structuur 
Wuustwezel is een gemeente waar landbouw de belangrijkste vormgever van de open ruimte is. De 
kleine landschapselementen, die een ecologisch weefsel vormen en natuurverbindingen 
onderhouden, dienen gevrijwaard te worden. De gewenste natuurlijke structuur beoogt de vrijwaring 
en de versterking van de samenhang van alle ruimten met een min of meer natuurlijk karakter. 
Behoud en versterking van de structuurbepalende landschapseenheden is prioriteit. Er zijn geen 
relevante natuurlijke of landschappelijke structuren aanwezig in de nabijheid van de bedrijfssite. 

Het RSPA stelt dat de problematiek van bestaande winkels in het buitengebied verder moet worden 
bestudeerd bij aanvraag tot planologisch attest. Afhankelijk van de visie op het gebied kan na 
toetsing van de ruimtelijke draagkracht beslist worden om de vestigingen beperkt uit te breiden. 
Hierbij gelden als randvoorwaarden dat de open ruimte niet mag aangetast worden door de 
uitbreiding, de waterhuishouding niet in het gedrang mag komen, de draagkracht van het wegennet 
niet mag overschreden worden, de uitbreiding zo beperkt mogelijk moet zijn en uitbreiding dient 
getoetst te worden aan de gewenste ruimtelijke structuur zoals vastgelegd in het gemeentelijk 
ruimtelijk structuurplan. 

Voor het plangebied werd een planologisch attest afgeleverd onder voorwaarden. 
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Relatie met het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) van Wuustwezel 

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan werd door de gemeenteraad definitief goedgekeurd in 
zitting van 4 december 2006.  Ook de Bestendige Deputatie van de provincie Antwerpen gaf haar 
goedkeuring, nl. op 12 april 2007, maar schrapte grotendeels de voorgestelde woonprogrammatie. 

5.2.1. RICHTINGGEVEND GEDEELTE 

Gewenste ruimtelijke structuur 
De algemene doelstellingen voor de gewenste ruimtelijke structuur van Wuustwezel die betrekking 
hebben op het plangebied kunnen als volgt samengevat worden: 

•	 Het bewaren van open ruimte rond de woonkernen, voor natuur, land- en tuinbouw en
 
recreatief medegebruik;
 

•	 Het open houden van de agrarische open ruimte; 
•	 Kansen voor land- en tuinbouw: maatregelen voor de woningen en bedrijfsgebouwen van ex-

landbouwers, onder meer door het opstellen van gemeentelijke RUP’s waardoor de 
ruimtelijke mogelijkheden voor deze zonevreemde gebouwen worden gevrijwaard; 

•	 Het versterken van natuurlijke structuren en het verbinden ervan; 
•	 Kleinhandel en dienstverlening moeten vooral gericht zijn op de plaatselijke bevolking en 

dienen goed te worden ingepast binnen het bestaande bebouwde weefsel; 
•	 Kansen voor bedrijven: oplossingen voor zonevreemde bedrijven aan te reiken, volgens de 

bepalingen van omzendbrief RO 2000/01. 

Gewenste ruimtelijk-economische structuur 
Binnen de gewenste ruimtelijk-economische structuur zijn de hoofdconcepten: 

•	 Voorrang geven aan inbreiding van bestaande bedrijventerreinen; 
•	 Aanzet tot afwegingskader voor zonevreemde bedrijven en bedrijven met een gelijkaardige 

problematiek’. 
Wuustwezel is geselecteerd als structuur ondersteunend hoofddorp type I en als zodanig heeft het 
de mogelijkheid om een bijkomend lokaal bedrijventerrein aan te duiden, zowel voor nieuwe als voor 
herlokalisatie van zonevreemde en/of historisch gegroeide bedrijven. Wuustwezel krijgt nochtans 
van hogerhand geen taak opgelegd inzake economische activiteiten. 
Het afwegingskader stelt 5 categorieën voor waaronder zonevreemde bedrijven gerangschikt kunnen 
worden. Het gaat over herlokaliseren, uitbreiden, inbreiden, schaalvergroting. 
Het plangebied is gelegen in het open ruimtegebied met heterogene land- en tuinbouw. 
Voor deze bedrijven wordt volgend ontwikkelingsperspectief vastgelegd in het GRS: 
Beperkte verbouwings- en uitbreidingsmogelijkheden; echter geen schaalvergroting, beperkingen 
inzake de toegelaten activiteiten, hun ruimtelijke schaal en voorwaarden m.b.t. milieu en 
landschappelijke inkleding. 
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Figuur 14 gewenste ruimtelijk-economische structuur Wuustwezel (bron: structuurplan Wuustwezel) 

Gewenste ruimtelijke structuur deelruimte “as Bredabaan” 
De gemeente Wuustwezel is ingedeeld in vijf deelruimten: 

Het plangebied situeert zich in de derde deelruimte, meer bepaald “As Bredabaan”. Het snoer 
“Bredabaan” vormt op die manier a.h.w. een paternoster van functioneel op elkaar afgestemde 
dorpen. De drie dorpen Gooreind, Wuustwezel en Braken hebben hun eigen identiteit en zijn 
ruimtelijk gescheiden. Deze kenmerken moeten bewaard blijven. 

Figuur 15 gewenste ruimtelijke structuur as Bredabaan (bron: Structuurplan Wuustwezel) 
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Tuincenter Op Sinjoorke wordt in het GRS aangeduid als een zonevreemd bedrijf. In het 
structuurplan wordt een aanzet gemaakt tot een afwegingskader voor zonevreemde bedrijven en 
bedrijven met een gelijkaardige problematiek. 

Ten westen van het bedrijf bevindt zich een zogenaamde open ruimtecorridor. De visie van de 
gemeente is de open ruimtecorridors te bewaarden. De as Bredabaan (N1) is dé centrale 
verbindingsas binnen de gemeente en moet als zodanig kunnen blijven functioneren. Dichtgroeien 
door voortgaande bebouwing is hier niet gewenst, vermits dat zou resulteren in nog meer dwarsend, 
lokaal verkeer, wat de functie van de Bredabaan in het gedrang brengt. Daarom opteert de 
gemeente voor het behoud van de open ruimtecorridors tussen de dorpen, in aansluiting met de 
globale concepten “open ruimte met open ruimte-corridors behouden” en “stopzetten van 
lintbebouwing en verspreide bebouwing”. 

5.2.2. BINDEND GEDEELTE 

Volgende werd opgenomen in de bindende bepalingen van het GRS: 
De gemeente maakt een RUP op voor de zonevreemde bedrijven. 

•	 Op 7 april 2008 werd door de gemeenteraad het gemeentelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 
zonevreemde bedrijven, deelplan 3: tuin- en interieurcentrum Op-Sinjoorke definitief 
vastgesteld; 
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Gemeentelijk mobiliteitsplan Wuustwezel 

In het mobiliteitsplan van Wuustwezel werd de Kruisweg gecategoriseerd als ‘Lokale route” (lokale
 
weg cat. II).
 
De Kruisweg vormt onderdeel van het achterliggende openruimte gebied. Het bedrijf ligt op ca. 50
 
meter van de Bredabaan die als “bovenlokale functionele route” (secundaire weg cat. III)
 
gecategoriseerd is.
 

Figuur 16 categorisering wegennet (bron: Mobiliteitsplan Wuustwezel) 
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6. Relevante beleidsdocumenten 

Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) 

Het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen verloopt in drie stappen: Groenboek, Witboek en (Ontwerp) 
Beleidsplan. De Vlaamse Regering keurde het groenboek BRV goed op 4 mei 2012. Het Witboek BRV 
werd op 30 november 2016 goedgekeurd. 

De Vlaamse Regering heeft de ambitie om het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) te realiseren als 
opvolger van het RSV. Het Witboek, de tweede mijlpaal na het Groenboek, formuleert doelstellingen, 
ruimtelijke ontwikkelingsprincipes en activiteiten die de basis zullen vormen de ruimte van 
Vlaanderen te transformeren. 

Een van de grote inhoudelijke krachtlijnen van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen is het bestaande 
ruimtebeslag beter en intensiever te gebruiken om zo de druk op de open ruimte te verminderen. 
Gezien voorliggend plan uitgaat van een ruimtelijke optimalisatie van het bestaande bedrijf, er 
juridisch geen bedrijvigheid wordt bij gecreëerd en door een reorganisatie de versnippering van de 
open ruimte tracht tegen wordt gegaan, wordt bij de opmaak van voorliggend PRUP aangeleund bij 
deze visie. 

Decreet Integraal Handelvestigingsbeleid (DIHB) 3 

Op 22 april werd het Decreet Integraal Handelsvestigingsbeleid goedgekeurd door de Vlaamse 
Regering en op 29 juli 2016 werd het gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad. 

Het integraal handelsvestigingsbeleid is gericht op: 
1° het creëren van duurzame vestigingsmogelijkheden voor kleinhandel, met inbegrip van 
het vermijden van ongewenste kleinhandelslinten; 
2° het waarborgen van een toegankelijk aanbod voor consumenten; 
3° het waarborgen en versterken van de leefbaarheid in het stedelijk milieu, met inbegrip 
van het versterken van kernwinkelgebieden; 
4° het bewerkstelligen van een duurzame mobiliteit. 

3 Zie ook ‘Integraal Handelsvestigingsbeleid: leidraad lokale besturen’: 
http://www.detailhandelvlaanderen.be/detailhandelsbeleid/leidraad-integraal-handelsvestigingsbeleid 
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Kleinhandelsactiviteiten worden in het decreet verdeeld in vier categorieën omdat elke categorie een 
verschillende impact heeft op de vier basisdoelstellingen van het integraal handelsvestigingsbeleid: 

•	 categorie 1, verkoop van voeding: alle kleinhandelsbedrijven die levensmiddelen verkopen. 
Deze winkels voorzien in de dagelijkse behoeften van consumenten waardoor de 
bezoekersfrequentie veel hoger ligt dan voor andere winkels. Hierdoor heeft deze categorie 
andere noden naar ruimtelijke spreiding, toegankelijkheid en is hun verkeersimpact groter. 

•	 categorie 2, verkoop van goederen voor persoonsuitrusting: hieronder worden alle 
kleinhandelsbedrijven verstaan die textiel, kleding, modeaccessoires, schoenen, lederwaren, 
sieraden, reukwerk, cosmetica en andere persoonlijke verzorgingsproducten verkopen. 
Consumenten bezoeken vaak meerdere winkels van deze categorie tijdens één bezoek 
waardoor ze idealiter ruimtelijk als één geheel kunnen worden samengebracht. 

•	 categorie 3, verkoop van planten, bloemen en goederen voor land- en tuinbouw: vanwege de 
grondgebondenheid van handelsactiviteiten in planten en bloemen worden tuincentra 
regelmatig toegelaten op locaties waar andere handelsactiviteiten planologisch niet 
toegelaten worden, zoals agrarisch gebied. Vaak hebben tuincentra grote netto 
handelsoppervlakten waardoor ze geen plek vinden binnen het stedelijk milieu. Het is echter 
niet wenselijk dat tuincentra zich richten op, of omgevormd worden tot, andere categorieën. 

•	 categorie 4, verkoop van andere producten: hieronder worden alle andere 
kleinhandelsbedrijven verstaan, in het bijzonder maar niet limitatief winkels die 
huishoudartikelen, elektro (bruin & witgoed), wooninrichting, doe-het-zelf materialen, auto-& 
fiets artikelen en alle producten met betrekking tot vrije tijd (sport, spel, hobby, …) 
verkopen. Deze categorie heeft vaak nood aan grotere handelsoppervlakten en hebben 
ruimtelijk dus een andere impact. 

De verkoop van artikelen die tuin gerelateerde producten valt onder categorie 3 (verkoop van 
planten, bloemen en goederen voor land- en tuinbouw). De verkoop van interieur gerelateerde 
producten valt onder categorie 4 (verkoop van andere producten). 
De hoofdactiviteit voor een tuincentrum, zoals hetgeen binnen het plangebied, valt dus onder 
categorie 3. De verkoop van andere producten, die onder categorie 4, vallen moeten dus beperkt 
worden zodat het tuincentrum niet omgevormd wordt tot een andere categorie. 

Via de kleinhandelsvergunning kan de maximale verkoopoppervlakte per handelsoppervlakte 
vastgelegd worden. Een wijziging in de aangeboden categorieën van meer dan 10% van de totale 
vergunde netto handelsoppervlakte4 of meer dan 300m² is vergunningsplichtig. 

4 netto handelsoppervlakte is de oppervlakte, bestemd voor het te koop aanbieden of de verkoop die 
toegankelijk is voor het publiek, met inbegrip van niet-overdekte oppervlakten. De oppervlakte omvat eveneens 
de kassazones, de zones die zich achter de kassa’s bevinden en de inkomruimte. 
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Eindrapport Interprovinciale studie detailhandel provincie Antwerpen5 

De vijf Vlaamse provincies hebben in 2012 het initiatief genomen om een interprovinciale studie met 
betrekking tot detailhandel op te zetten. De studie heeft als doel om op eenduidige wijze een 
volledig zicht te geven op de detailhandelssituatie en –ontwikkelingen in de vijf Vlaamse provincies. 
Per provincie is een afzonderlijk rapport opgemaakt, waarin de detailhandelssituatie wordt geschetst 
en het provinciaal beleid is geformuleerd. Het eindrapport van de Interprovinciale studie 
detailhandel voor de provincie Antwerpen dateert van december 2014. 

In december 2012 heeft de Vlaamse Regering de nota ‘Winkelen in Vlaanderen 2.0’ goedgekeurd. 
Deze startnota moet gezien worden als de opvolger van de startnota ‘Winkelen in Vlaanderen’ uit 
2010. Deze tweede nota gaf eind 2012 in de eerste plaats een stand van zaken weer van de 
uitvoering van de eerste startnota. 

Daarbij werd vastgesteld dat een integraal beleid rond handelsvestigingen een geïntegreerd pakket 
van beleidsmaatregelen vergt waarbij het vergunningenbeleid en planningsbeleid elkaar 
ondersteunen. De tweede startnota werd daarom aangegrepen om hiervoor bijkomende voorstellen 
te formuleren. 

Elementen hierin zijn: 
•	 continuïteit: behoud sociaal-economische vergunning 
•	 integratie in Decreet Grond- en Pandenbeleid 
•	 integratie sociaal-economische vergunning in stedenbouwkundige vergunning (of
 

omgevingsvergunning6) als die ook is vereist
 
•	 aparte vergunning als geen stedenbouwkundige vergunning is vereist 
•	 introductie van het handelsvestigingenconvenant 

De elementen van de interprovinciale detailhandelsvisie worden in het onderstaande aangegeven: 

•	 Continuering van het proactief beleid en intersectorale samenwerking 
•	 Kernversterking als basis voor vitale steden en gemeenten 
•	 Van een fragmentarisch naar een geïntegreerd en integraal beleid voor kernversterking 
•	 Gepaste ontwikkeling van winkelgebieden vraagt om een structurele sturing 
•	 Een toegankelijk basisaanbod in buurten en kernen 
•	 Naar een selectief locatiebeleid voor nieuw aanbod 
•	 Het detailhandelsbeleid draagt bij aan verdichting, eerder dan van het creëren van nieuwe 

concentraties 
•	 Het detailhandelsbeleid hanteert een hoofdstructuur van detailhandelsclusters, als leidraad 

voor het ondersteunen van lokale interventies 

5 Zie ook www.detailhandelvlaanderen.be
 
6 De integratie van de socio-economische vergunning in de omgevingsvergunning is voorzien op 1 januari 2018.
 

PRUP Tuinbouw Kruisweg 39 

http:www.detailhandelvlaanderen.be


Dossiernummer PRUP-2017-003 definitief 11/12/2018 

 Omzendbrief Grootschalige detailhandel 2011 

De Vlaamse Regering voert een kernversterkend beleid enerzijds en een actief aanbodbeleid voor 
ruimtebehoevende grootschalige detailhandel anderzijds. Dit uit zich zowel in het ruimtelijk als in 
het economisch beleid. 
Deze omzendbrief past in de verdere uitwerking van de startnota ‘Winkelen in Vlaanderen’ en is 
opgemaakt door de minister bevoegd voor ruimtelijke ordening in samenspraak met de minister 
bevoegd voor economie. 

De omzendbrief biedt ruimtelijke afwegingselementen aan de Vlaamse ambtenaren en aan de 
provinciale en gemeentelijke besturen met het oog op een gestructureerd afwegingstraject voor de 
inplanting en/of groei van grootschalige detailhandel. 

De basisdoelstellingen hierbij zijn het tegen gaan van verdere verlinting, het voeren van een 
aanbodbeleid op de daarvoor geschikte locaties en het voeren van een kernversterkend beleid. Het 
uiteindelijk doel is de realisatie van de goede ruimtelijke ordening inzake grootschalige detailhandel 
zoals bedoeld in de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (artikel 1.1.4) én een economisch leefbare 
en dynamische sector. 

De brief dient ter ondersteuning van deze drie basisdoelstellingen. 
De verdere uitwerking van het kernversterkend beleid zal daarnaast verder worden ontwikkeld 
vanuit beleidsveld economie. Het aangereikte afwegingskader helpt een antwoord te formuleren op 
de onderstaande vragen die zowel bij planinitiatieven als bij vergunningsaanvragen aan bod kunnen 
komen: 

• Gaat het over grootschalige detailhandel en zo ja, en om welke type gaat het? 
• Is de inplanting planmatig en vergunningsmatig mogelijk? 
• Welke elementen kunnen een rol spelen bij een objectieve beoordeling van de aanvraag ? 
• Hoe kan er een gepaste inrichting voorzien worden? 

Om projecten van grootschalige detailhandel meer eenvormig te kunnen beoordelen vertrekt men in 
de ruimtelijke beoordeling van ten minste volgende kenmerken: 
1) Functioneel type 
2) Verschijningsvorm 
3) Locatietypes 
4) Winkelconcept 

Functioneel type 
Het tuincenter Rijmenants kan gezien worden als een monofunctionele ontwikkeling. Het betreft
 
immers een grootschalige solitaire winkel of winkelconcentratie zonder of met een beperkt aandeel
 
andere functies. Wat de schaal betreft leunt het bedrijf aan bij de derde categorie: bedrijven met
 
een BVO van meer dan 15.000m2.
 

De tuincentra zijn opgenomen als specifieke categorie, omdat deze qua verschijningsvorm en
 
locatie-eisen kunnen afwijken van de andere typen. Dit is met name het geval wanneer:
 
• of de verkoop van eigen productie het merendeel van de activiteiten uitmaakt;
 
• of de verkoop van land- en tuinbouwmaterialen aan professionele en particulieren land- en
 
tuinbouwers het merendeel van de activiteiten uitmaakt.
 
Grootschalige detailhandel die geen van beide kenmerken heeft, wordt niet als tuincentrum
 
beschouwd.
 
Het tuincenter Rijmenants wordt gerekend tot de categorie tuincentra.
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Verschijningsvorm 
Het tuincentrum leunt qua verschijningvorm het meest aan bij de categorie ‘solitaire kleinhandel’. 

Figuur 17 categorisering wegennet (bron: Omzendbrief grootschalige detailhandel 2011/01) 

Locatietypes 
Het tuincentrum Rijmenants is gelegen binnen het locatietype ‘open ruimte’. 
Beschrijving: doorheen de Vlaamse open ruimte verbinden zeer veel wegen de verschillende 
bebouwde kernen en de grote steenwegen waardoor er vaak goed bereikbare locaties bestaan 
zonder verkeerscongestie en met veel parkeergelegenheid. Het openruimtegebied dient echter 
zoveel mogelijk gevrijwaard te worden en dit zowel van bebouwing als van verkeersaantrekking. In 
de meeste gevallen zal overigens de bestaande planningscontext geen ontwikkelingen toelaten. 

Winkelconcept 
Het spreekt voor zich dat de kenmerken van het concept medebepalend zijn voor de te beoordelen 
ruimtelijke impact. Het concept is sterk afhankelijk van project tot project. De omzendbrief gebruikt 
hier dan ook geen strikte typologie voor. 

De omzendbrief bevat een afwegingskader dat op basis van de drie direct ruimtelijke indelingen 
(functioneel, verschijningsvorm en locatie) een eerste inzicht geeft in de meest voor de hand 
liggende beoordeling van verschillende situaties. Voor een tuincentrum van meer dan 5000m2 

gelegen in de open ruimte wordt als beoordeling “0” gegeven. Een 0 betekent dat de lokale situatie 
hier de belangrijkste factor is op het al dan niet inpasbaar zijn van het project zodat een generieke 
uitspraak hier moeilijk kan gemaakt worden. Zeker voor zeer grootschalige ontwikkelingen is het 
bestaan van een gevalideerde overkoepelende visie omtrent de ontwikkeling van het gebied en de 
rol van de geviseerde ontwikkeling hierin essentieel. 

In dit gevalt gaat het om een bedrijf dat bestemd is via een RUP, namelijk RUP Op-Sinjoorke. Hierin 
werd het bedrijf bestendigd op zijn huidige locatie en werden beperkte uitbreidingsmogelijkheden 
voorzien. De opmaak van dit RUP is eveneens opgenomen in de bindende bepalingen van het 
gemeentelijk structuurplan. De overeenstemming met de planningscontext wordt in de omzendbrief 
als een positief afwegingselement gezien. 
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7. Gewenste Ruimtelijke Structuur 

Doelstellingen van het RUP 

De algemene plandoelstelling is het planologisch kader vastleggen voor de uitbreiding en 
herstructurering van het tuincentrum. 
Doel van het plan is het ruimtelijke functioneren van de gehele zone te verbeteren. Dit betekent dat 
een uitbreiding in oostelijke richting wordt voorzien en het inkrimpen van het terrein aan de 
noordzijde. 
Ten opzichte van het bestaande juridisch kader (RUP Op-Sinjoorke) wordt dus een gebied 
herbestemd van agrarisch gebied naar bedrijvigheid (gebied voor detailhandel) en een, quasi even 
groot gebied, bestemd van bedrijvigheid (detailhandel) naar agrarisch gebied. 

Deze planologische ruil levert een verbetering van de ruimtelijke structuur op, het bedrijf wordt 
beter ingepast in het landschap (vrijwaren open ruimte) en sterker gebundeld met de 
bebouwingsconcentratie van Braken. 

Figuur 18 planologische ruil (bron: Sweco) 
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Volgende doelstellingen worden vooropgesteld bij de opmaak van het RUP Tuincentrum Kruisweg: 
•	 Behouden van het tuincentrum op zijn oorspronkelijke plek met als nabestemming
 

openruimtegebied.
 
•	 Clusteren van de activiteiten nabij de bestaande bebouwing om de versnippering van het 

achterliggend openruimtegebied te beperken: 
o	 Voorzien van uitbreidingsmogelijkheden in oostelijke richting met randvoorwaarden 

voor een kwalitatieve stedenbouwkundige inpassing ten opzichte van de omliggende 
woonpercelen, zowel op vlak van bebouwde ruimte (omvang en verschijningsvorm) 
als van de onbebouwde ruimte (groenbuffering, afsluitingen,…). De footprint en 
hoogte van de toegelaten bebouwing wordt bestudeerd in functie van de afstanden tot 
de aanpalende percelen en de omgeving. 

o	 Het garanderen van herstel van het achterliggend agrarisch gebied door het 
herbestemmen van het achterliggend gebied als bouwvrij agrarisch gebied. Op de 
percelen die bestemd zullen worden als bouwvrij agrarisch gebied zullen 
herstelmaatregelen (afbraak van bestaande constructies en inrichtingen) worden 
opgelegd met het oog op het feitelijk herstel van het landbouwgebruik. 

•	 Het tuincentrum dient in essentie gericht te zijn op de verkoop van planten, bloemen en 
goederen voor land- en tuinbouw. Het is, conform het decreet Integraal 
Handelsvestigingsbeleid, niet de bedoeling dat de verkoop van andere producten die kunnen 
ingepast worden in kernwinkelgebieden wordt gestimuleerd. 

•	 Inzetten op kwalitatieve inrichting van het gebied met aandacht voor parkeren, groen en 
water. Parkeren in functie van het tuincentrum dient volledig op eigen terrein te gebeuren; 
de ontsluiting gebeurt via de Kruisweg. Kwaliteitseisen voor de inrichting van de parking (die 
tevens de entree vormt) dienen in samenhang met de inrichtingsvisie op vlak van groen en 
water te worden uitgewerkt zodat er voldoende samenhang en ruimte voor waterinfiltratie 
en/of buffering ontstaat. 

•	 Maximaal inzetten op hernieuwbare energie en integraal waterbeheer7 (mogelijkheden voor 
hergebruik). Voor het afvalwater dient een individuele waterzuiveringsinstallatie te worden 
voorzien. 

•	 Landschappelijk inpassen van de site in de omgeving. Dit impliceert voldoende buffering 
(voldoende afstand, kwalitatieve groeninrichting en afsluitingen…) naar enerzijds de 
woningen en anderzijds het achterliggend agrarisch gebied. 

7 Uitvoering integraal waterbeheer dient overleg te zijn met riool-beheerder is Pidpa-Hidrorio 

PRUP Tuincentrum Kruisweg 43 



c

Dossiernummer PRUP-2017-003	 definitief 11/12/2018 

Concepten 

De doelstellingen worden puntsgewijs vertaald naar de onderstaande conceptschets: 

1 

2 

4 

3 

5 
6 

7 8 

9 

•	 Behoud van het tuincentrum (1) 
o	 Het tuincentrum kan op zijn oorspronkelijke plek bewaard blijven en krijgt een 

nabestemming als landbouwgebied. 
o	 Er worden uitbreidingsmogelijkheden in oostelijke richting voorzien met 

randvoorwaarden voor een kwalitatieve stedenbouwkundige inpassing. 
o	 De bouwcontour van het tuincentrum wordt bepaald met oog voor het bewaken van 

de afstanden tot de perceelsgrenzen. 
•	 Het achterliggend gebied wordt ingericht als een bouwvrij agrarisch gebied. (2) 
•	 Kwalitatieve inrichting van het gebied: buffering, groen en water 

o	 Er dient voldoende buffering voorzien te worden, zowel naar woningen (3) toe als 
naar de open ruimte (4). 

o	 Ter hoogte van de buffering naar open ruimte toe, kan er ruimte voorzien worden 
voor het bufferen of infiltreren van hemelwater. 

•	 Toegang, brandweg en leveringen 
o	 Er wordt één gebundelde in- en uitrit voor het tuincentrum (5) en één gebundelde in-

en uitrit voor leveringen (6) voorzien. 
o	 Er wordt ruimte voorzien voor een brandweg die enkel ter hoogte van de westelijke 

perceelgrens als ontsluiting voor leveringen (7)  kan gebruikt worden. 
•	 Stallen van voertuigen 

o	 Aansluitend op de gebundelde ontsluiting van het tuincentrum, kan de 
parkeerbehoefte opgevangen worden in de vorm van een geclusterde parking. De 
parking moet voldoende landschappelijke kwaliteit opleveren. (8) 

o	 Comfortabele fietsenstallingen worden ingeplant nabij de toegang van het gebouw. 
(9) 
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Geclusterde groene parking 

De parkeerbehoefte voor het tuincentrum wordt opgevangen op eigen terrein van het tuincentrum 
(zie nummer 8 op de conceptschets van 7.2). 

De parkeerbehoefte raming, uitgevoerd in de MOBER Rijmenants Wuustwezel d.d. 03/03/2016 (zie 
4.4.2. en bijlage 7), stelt dat de toekomstige parkeerbehoefte op het piekmoment zondag 171 
parkeerplaatsen is. Deze MOBER brengt een BVO in rekening van 12.300 m². 

Indien er rekening wordt gehouden met een BVO van 10.000 m² (minus c.a. 20%) neemt ook de
 
benodigde parkeerbehoefte af met c.a. 20%, daar deze berekend is o.b.v. kencijfers die doorgaans
 
BVO afhankelijk zijn (ref: CROW kencijfers parkeren en verkeersgeneratie 2012).
 

Een herberekening van de parkeerbehoefte o.b.v. de bovenstaande gegevens stelt dat de
 
parkeerbehoefte bij een BVO van 10.000 m² ongeveer 140 parkeerplaatsen bedraagt op het
 
piekmoment zondag. Aangezien er best een marge van 20% ingebouwd is bovenop de piekvraag
 
voor b.v. parkeercomfort en solden momenten, zal een parkeeraanbod van 170-175 parkeerplaatsen
 
volstaan voor de uitbreiding van het tuincentrum.
 

In de MOBER wordt ook een huidig tekort aangekaart aan fietsenstalling op piekmomenten.
 
Het is wenselijk de huidige capaciteit van 16 plaatsen (beugels) te verdubbelen naar 32 plaatsen.
 
Het overdekken van deze fietsenstalling kan het comfort voor fietsers verhogen en een meer
 
duurzame verplaatsing stimuleren.
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Hierbij enkele referenties van groene parkeerinrichtingen: 
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8. Bestemmingsplan 

Afbakening en reikwijdte plangebied 

Het plangebied is gelegen aan de Kruisweg. Het plangebied situeert zich op de overgang tussen het 
gehucht Braken en open ruimte gebied. 

Het plangebied is omsloten door de Kruisweg in het zuiden, landbouwpercelen in het westen en 
noorden, woningen aan de Bredabaan in het oosten en woningen aan de Polderstraat in het 
noordoosten. 

Als begrenzing van het plangebied zijn aan de noordelijke en westelijke zijde de eigendomsgrenzen 
gekozen, ten oosten de grens van het gewestplan en ten zuiden het openbaar domein. 

Figuur 19 afbakening RUP 
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Krachtlijnen van het grafisch plan 

Het grafisch plan vertrekt van volgende krachtlijnen: 
•	 Art. 1 zone voor tuincentrum 

o	 Het tuincentrum kan behouden worden op zijn oorspronkelijke plek. Het gebied waar 
het tuincentrum kan gerealiseerd worden, wordt bestemd als artikel 1, zone voor 
tuincentrum. In het tuincentrum wordt zowel het kweken van planten als de verkoop 
van bloemen, planten en tuingerelateerde producten toegelaten. Met tuingerelateerde 
producten worden producten bedoeld die eigen zijn aan en verband houden met een 
tuincentrum. 

o	 Het tuincentrum dient hoofdzakelijk gericht te zijn op de verkoop van bloemen en 
planten. Vandaar dat een minimumpercentage opgelegd wordt voor het aandeel 
planten en bloemen. Hieronder zijn dus niet inbegrepen de mogelijke andere 
tuingerelateerde producten. 

o	 Er worden beperkingen opgelegd voor nevenfuncties en het onderscheid wordt 
gemaakt tussen publiek toegankelijke en publiek niet-toegankelijke nevenfuncties. 

o	 Er worden een aantal kwaliteitseisen opgenomen in de verordende voorschriften 
zodat een efficiënt ruimte- en energiegebruik gegarandeerd wordt, de niet-bebouwde 
ruimte kwalitatief ingericht wordt, het gebied toegankelijk gemaakt wordt voor 
fietsers en wandelaars en zodat reclame kwalitatief in de gevels ingepast wordt. 

o	 Er wordt een contour op het grafisch plan aangeduid waarbinnen bebouwing wordt 
toegestaan. De contour heeft een oppervlakte van ca. 8.130 m²: efficiënt bouwen in 
twee lagen wordt gestimuleerd, er wordt rekening gehouden met een voldoende 
ruimte voor een groene parking alsook worden de afstanden tot de perceelsgrenzen 
bewaakt. Binnen deze contour mag er een maximale bruto vloeroppervlakte 
(BVO) van 10.000 m² gerealiseerd worden. 

o	 Er wordt een groene voortuinstrook aangeduid op het grafisch plan. 
o	 Om de leesbaarheid en de verkeersveiligheid te garanderen dient de ontsluiting van 

het tuincentrum gebundeld te worden. Er dient een gebundelde in- en uitrit 
voorzien te worden waardoor het aantal conflictpunten met de Kruisweg (en het 
bovenlokaal functioneel fietsroutenetwerk) gereduceerd wordt tot in totaal één voor 
het tuincentrum en één voor leveringen. 

o	 Aansluitend op de gebundelde ontsluiting van het tuincentrum, kan de 
parkeerbehoefte opgevangen worden in de vorm van een geclusterde parking. Het 
voorziene aantal parkeerplaatsen dient afgestemd te worden op de parkeerbehoefte 
van het tuincentrum. Er worden stedenbouwkundige voorschriften opgenomen om het 
groene karakter van de parking te garanderen. 

o	 Er wordt een maximaal aantal te realiseren parkeerplaatsen verordend 
vastgelegd, afgestemd op de maximaal te realiseren BVO van 10.000 m² en rekening 
houdende met het ruimtebeslag van een groene parking (zie ook 7.3 geclusterde 
groene parking) 

§ De maximale toegelaten BVO van 10.000 m² is lager dan de BVO voorzien in 
de MOBER (zie 4.4.2 en bijlage 7). Rekening houdende met een maximale BVO 
van 10.000 m² en een multimodale ontsluiting dienen er maximaal 175 
parkeerplaatsen gerealiseerd te worden om de parkeerdruk op alle 
momenten van het jaar op te vangen. 

o	 Geclusterd bij de toegang van de bebouwing worden kwalitatieve fietsenstallingen 
voorzien. Het voorzien van voldoende en gemakkelijk bereikbaar fietsparkeerplaatsen 
is een stimulans om overmatig autogebruik te vermijden. Er worden minimaal aantal 
fietsparkeerplaatsen opgelegd. 

o 
•	 Art. 2 zone voor groenbuffer 

o	 De site dient landschappelijk ingepast te worden in de omgeving. Er dient dus 
voldoende buffering voorzien te worden naar de woningen. Dit wordt op het grafisch 
plan aangeduid met artikel 2, de zone voor groenbuffer. 
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•	 Art. 3 zone voor groenbuffer open ruimte 
o	 Er dient eveneens voldoende buffering voorzien te worden naar de achterliggende 

open ruimte, meer bepaald naar het Vogelrichtlijngebied. De overgang naar de open 
ruimte wordt bestemd als artikel 3, de zone voor groenbuffer open ruimte. 
Binnen deze zone kan het deel dat niet als groenbuffer dient aangelegd te worden, 
ingericht worden als buffergracht of infiltratievoorziening. 

•	 Art. 4 bouwvrij agrarisch gebied 
o	 De achterliggende zone zal bestemd worden als artikel 4 bouwvrij agrarisch 

gebied. De relatie met het open landschap zal zo gegarandeerd worden. De 
bestaande constructies zoals de verharding, de luifel en de afsluitingen dienen 
verwijderd te worden. 

•	 Art. 5 zone voor openbare wegenis 
o	 Ter hoogte van de Kruisweg wordt de zone bestemd voor de aanleg van het publiek 

domein. 
•	 Art. 6 nabestemming agrarisch gebied (overdruk) 

o	 Wanneer de activiteiten binnen het plangebied stopgezet worden en ten laatste 50 
jaar nadat het PRUP van kracht is geworden, treedt de nabestemming agrarisch 
gebied in werking. Hiervoor is de overdruk artikel 6 nabestemming agrarisch 
gebied op het grafisch plan aangebracht. 

Toelichting bij de bestemmingen 

Zie toelichtende kolom in het document ‘stedenbouwkundige voorschriften’. 

In de voorwaarden van het door de provincieraad goedgekeurde planologisch attest wordt enkel de 
verkoop van tuingerelateerde producten toegestaan. De visie is het vermijden dat bij vertrek van 
het huidige tuincentrum, ook andere detailhandelszaken zich op deze locatie zouden kunnen 
vestigen of omvorming naar andere types van detailhandel mogelijk zou zijn. 

In het Decreet van 15 juli 2016 betreffende het Integraal Handelsvestigingsbeleid (DIHB), nog niet 
in voege ten tijde van de uitreiking van het planologisch attest, is geen definitie opgenomen van 
‘tuingerelateerde producten’. Er is wel een aparte categorie ‘verkoop van planten, bloemen en 
goederen voor land- en tuinbouw’ in art. 3, 3° opgenomen (zie ook hoofdstuk 6.2 van deze 
toelichtingsnota). Hierbij verwijzen we naar de memorie van toelichting van het DIHB waarin staat: 
‘Vanwege de grondgebondenheid van handelsactiviteiten in planten en bloemen worden tuincentra 
regelmatig toegelaten op locaties waar andere handelsactiviteiten planologisch niet toegelaten 
worden, zoals agrarisch gebied. Vaak hebben tuincentra grote netto handelsoppervlakten waardoor 
ze geen plek vinden binnen het stedelijk milieu. Het is echter niet wenselijk dat tuincentra zich 
richten op, of omgevormd worden tot, andere categorieën’. 
De categorie ‘verkoop van planten, bloemen en goederen voor land- en tuinbouw’ wordt in het DIHB 
opgenomen om te vermijden dat een historisch gegroeid tuincentrum zonder nieuwe vergunning kan 
wijzigen naar de verkoop van andere producten. 
Aangezien dit ook de redenering was achter de voorwaarde betreffende tuingerelateerde producten 
gekoppeld aan de goedkeuring van het planologisch attest, wordt in de toelichting bij de 
stedenbouwkundige voorschriften verwezen naar het DIHB. 
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Opgave voorschriften die strijdig zijn met de voorschriften van het PRUP 
Zie op te heffen voorschriften in bijlage 

Door middel van voorliggend RUP worden de voorschriften van de bestemmingsplannen die van 
toepassing zijn, m.n. het gewestplan Turnhout en het ‘RUP Zonevreemde bedrijven: deelplan 3 tuin­
en interieurcentrum Op-Sinjoorke’ binnen het plangebied opgeheven. 

•	 Gewestplan Turnhout (goedgekeurd 29 september 1977) 
o	 Koninklijk Besluit betreffende de inrichting en de toepassing van de 

ontwerpgewestplannen en de gewestplannen dd 28/12/1972 Art. 11 
4.1. De agrarische gebieden zijn bestemd voor de landbouw in de ruime zin. 
Behoudens bijzondere bepalingen mogen de agrarische gebieden enkel bevatten de 
voor het bedrijf noodzakelijke gebouwen, de woning van de exploitanten, benevens 
verblijfsgelegenheid voor zover deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf 
uitmaakt, en eveneens para-agrarische bedrijven. Gebouwen bestemd voor niet aan 
de grond gebonden agrarische bedrijven met industrieel karakter of voor intensieve 
veeteelt, mogen slechts opgericht worden op ten minste 300 m. van een woongebied 
of op ten minste 100 m. van een woonuitbreidingsgebied, tenzij het een woongebied 
met landelijk karakter betreft. De afstand van 300 m. en 100 m. geldt evenwel niet in 
geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De overschakeling naar bosgebied is 
toegestaan overeenkomstig de bepalingen van artikel 35 van het Veldwetboek, 
betreffende de afbakening van landbouw- en bosgebieden. 

•	 RUP Zonevreemde bedrijven, deelplan 3 tuin- en interieurcentrum Op-Sinjoorke
 
(goedgekeurd op 7 april 2008)
 

o	 Zone voor bedrijfsgebouwen, opslag, parking en toegangen 
o	 Zone non-aedificandi 
o	 Zone voor groene buffer 
o Zone voor openbare wegenis
 
o
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9. RVR – toets (Ruimtelijk Veiligheidsrapport) 

In dit hoofdstuk wordt nagegaan of het plan een invloed heeft op de risico's en mogelijke gevolgen 
van een zwaar ongeval in een Seveso-inrichting, enerzijds omwille van de ligging van het 
plangebied, anderzijds omwille van de geplande ontwikkelingen zelf. Dit wordt nagegaan met behulp 
van de RVR-toets, een internettoepassing ontwikkeld door de dienst VR. 

Het resultaat van de RVR-toets is dat het er geen RVR opgesteld moet worden. Het plan moet niet 
voorgelegd worden aan de dienst Veiligheidsrapportering. 

In bijlage 3 is het advies van het departement omgeving-dienst RVR te raadplegen waarin expliciet 
wordt gesteld dat er geen ruimtelijk veiligheidsrapport opgemaakt moet worden. 
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10. Beschrijving en beoordeling van de te verwachten milieu – effecten 

Algemeen 
In de  scopingnota zijn de te onderzoeken ruimtelijke aspecten en de effectbeoordelingen 
opgenomen. Bij de opmaak is rekening gehouden met de adviezen en het resultaat van de 
participatie. 

Conclusies 
Op basis van de screening kan gesteld worden dat de impact van het plan beperkt zal zijn en dat er 
geen aanzienlijk negatieve effecten te verwachten zijn als gevolg van het plan. 

De effecten worden besproken in de scopingnota. Op basis van de scopingnota is aan de dienst Mer 
gevraagd om te bevestigen dat het plan geen aanzienlijke effecten kan veroorzaken en dat de 
opmaak van een plan-MER niet noodzakelijk is. De scopingnota is raadpleegbaar op de website van 
de provincie Antwerpen. 
Op 18 mei 2018 werd door de dienst Mer bepaald dat er geen plan-MER opgesteld moet worden voor 
voorliggend RUP. De beslissing is te raadplegen in bijlage 4. 
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11. Uitvoering 

Overzicht planschade, planbaten en bestemmingswijzigingscompensatie 

In overeenstemming met artikel 2.2.5. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening dient een 
ruimtelijk uitvoeringsplan een register te bevatten van de percelen waarop een 
bestemmingswijziging wordt doorgevoerd die mogelijk aanleiding kan geven tot een 
planschadevergoeding, een planbatenheffing of een gebruikerscompensatie8. 

Het plan in bijlage 5 geeft een overzicht van de percelen waarop een bestemmingswijziging wordt 
doorgevoerd die mogelijk aanleiding kan geven tot een planschadevergoeding, een planbatenheffing 
of gebruikerscompensatie. 

8 “Deze regeling is puur planologisch van aard : zij betreft enkel de aanwijzing van percelen waarop een 
bestemmingswijziging of een voerdruk wordt aangebracht die in beginsel kan leiden tot een planbatenheffing of 
één van genoemde vergoedingen. Bij de planopmaak moet geen onderzoek worden verricht naar de 
eigendomsstructuur betreffende deze percelen, naar de aanwezigheid van mogelijke vrijstellingen van 
planbatenheffing, naar het voorhanden zijn van uitzonderingsgronden inzake genoemde vergoedingen etc… 
Zulks zou het planproces uitermate vertragen en bezwaren.” 
(MvT, Parl. St., Vl. Parl., 2008-09, nr. 2011/1, p. 40) 
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12. Bijlage 1: Kaartenbundel 
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GIJMMCFH_CILJSSCFHQP^F 

5CFLPW]IPFDCFHECIHCCFHQJ[RFPDCH]JCECCO]CP[HRRFHDCERRLOP^SCHGIJMMCFHJ`H]CIHICLLCPFH[RIHQP^HEROOCFHJF[CLH]CI
IJC`RGGPFDGDC_PC[HERFH[CH\CECGJ?LPW]IOP^F 

;BC_PC[CFHQJROGHDC[CMPFPCCL[HPFH]CIH_CGOVPIHERFH[CH>ORREGCH7CDCLPFDHERFH5=34135442H]JV[CF[CHFR[CLC
LCDCOGHPFQRSCHLVPEICOP^SCHECPOPD]CP[GLR``JLIRDC 

`RDPFRH1HERFH5 



�{����y�w�y�y�y��w���w�yw����~�y~� 

���w��w�u��yz 789:14444:51;:441<=:44441 

���w~{~y� UVPFWCFILVEHFLVPGZCD 

��{~{�~{y��y�yz `LJEPFWPCH@FIZCL`CF 

�����yx{y� 

��y~�wu{~�y��yz�w�� 1234135416 

��x{�}y{�wxy�~����y >JJLHQJECLHJ`H]CIHEJECFIHERFH[CHIJCIGH_CSCF[6HOPDDCFHCLHBffD
�y�y���{�z{|}~{��y� _CGIRRF[CH\CECGJ?PFLPW]IPFDCFHPFHJMHFR_P^H]CIH]PCL_JECFHZCCLDCDCECF

`ORFDC_PC[ 

RRRLFRRGIHZCL[CFHFJDH[CHEJODCF[CHELRDCFH_CRFIZJJL[N 

�z��� CGHCLH_PFFCFH]CIH`ORFDC_PC[H_C[LP^EPD]CP[HRRFZCQPDHJMHDC`ORF[E 

��~v��z� FR6HCLHPGH_C[LP^EPD]CP[HRRFZCQPDHJMHDC`ORF[a 

�z��� >JJLQPCIH]CIH789HCFSCOH_CGICF[PDPFDHERFH_CGIRRF[CH_C[LP^EPD]CP[HJM
JJSH[CHEJDCOP^S]CP[HIJIHFPCVZCH_C[LP^EPD]CP[E 

��~v��z� ACIH`ORFHJEERIHCFSCOH_CGICF[PDPFDHERFH_CGIRRF[CH_C[LP^EPD]CP[a 

`RDPFRH5HERFH5 
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Vlaamse Overheid, Departement Omgeving 
Afdeling Gebiedsontwikkeling, Omgevingsplanning en –projecten 

Milieueffectrapportage 
Koning Albert II-laan 20 bus 8 

1000 Brussel 
T 02/553 80 79 

mer@vlaanderen.be 
www.omgevingvlaanderen.be 

Bepaling over de plan-MER-plicht van het PRUP Tuincentrum Kruisweg in Wuustwezel 

Dossiernummer: SCRI18010 

1. Toetsing aan het toepassingsgebied1 

De provincie Antwerpen stelt een PRUP op om het planologisch kader vast te leggen voor de 
uitbreiding en herstructurering van het tuincentrum aan de Kruisweg in Wuustwezel . Het doel 
van het plan is het ruimtelijke functioneren van de gehele zone te verbeteren. Dit betekent dat 
er een planologische ruil zal plaatsvinden: de uitbreiding wordt voorzien in oostelijke i.p.v. in 
noordelijke richting. Een deel van het plangebied wordt herbestemd van agrarisch gebied naar 
bedrijvigheid (gebied voor detailhandel) en een quasi even groot gebied wordt herbestemd van 
bedrijvigheid (detailhandel) naar agrarisch gebied. 

De dienst bevoegd voor milieueffectrapportage ontving op 21/2/2018 de resultaten van de 
participatie, de adviezen en de scopingnota (versie 1257_0073_c_scopingnota). 

Zoals in de scopingnota aangegeven wordt, komt het RUP in aanmerking voor een onderzoek 

tot milieueffectrapportage. 

De dienst bevoegd voor milieueffectrapportage dient vóór de voorlopige vaststelling te bepalen 

of er al dan niet een milieueffectrapport (plan-MER) moet worden opgesteld. 

2. Inhoudelijke toetsing van het onderzoek tot milieueffectrapportage 

Bij de overweging of er al dan niet een plan-MER opgesteld moet worden, houdt de dienst 

bevoegd voor milieueffectrapportage rekening met de startnota, de resultaten van de 

participatie, de adviezen en met de verwerking hiervan in de scopingnota. 

De scopingnota bevat een beschrijving van de doelstellingen, reikwijdte en detailleringsniveau 

van het voorgenomen RUP en de daarop afgestemde analyse van de te verwachten 

milieueffecten. 

De adviezen bevestigen dat de effecten op het milieu correct en voldoende beschreven zijn. 

Enkele adviezen bevatten ook opmerkingen over het plan zelf. Deze opmerkingen hebben echter 

geen invloed op de beoordeling van de aanzienlijkheid van de milieueffecten van het plan. 

Er werden geen schriftelijke inspraakreacties ontvangen van het publiek. Er werd een 

participatiemoment gehouden. Uit het verslag van dit participatiemoment blijkt dat er geen 

1 Zoals vereist door artikel 2.2.4., §2, 6° VCRO en artikel 4.2.1. tot en met 4.2.3. DABM. 

mailto:mer@vlaanderen.be
http:www.omgevingvlaanderen.be


 
 

       

 

 
           

           

          

      

   

  

 

      

   

 

           

       

         

  

 

 

 

 

 

 

  

   

 

opmerkingen gegeven werden die er op zouden wijzen dat de effecten aanzienlijk zouden 

kunnen zijn. 

Gelet op het bovenstaande en in het bijzonder rekening houdend met de in de scopingnota 

opgenomen beschrijving van de kenmerken van het voorgenomen RUP, van de effecten ervan 

en van de gebieden die door het RUP kunnen worden beïnvloed en met de verwerking van de 

inspraak en adviezen, besluit de dienst bevoegd voor milieueffectrapportage dat werd 

aangetoond dat voorliggend plan geen aanzienlijke milieueffecten kan hebben. 

3. Besluit 

Op basis van bovenstaande motivering bepaalt de dienst bevoegd voor milieueffectrapportage 

dat er geen plan-MER opgesteld moet worden voor het voorliggende RUP. 

Als het plan wijzigt n.a.v. de plenaire vergadering, het openbaar onderzoek of om een andere 

reden, dient u na te gaan of het uitgevoerde onderzoek tot milieueffectrapportage nog geldig is 

voor het gewijzigde plan. Indien nodig kan u de dienst bevoegd voor milieueffectrapportage 

vragen om opnieuw na te gaan of de opmaak van een plan-MER nodig is. 

Liesl Vanautgaerden 

Projectmanager Gebiedsontwikkeling 

Afdeling Gebiedsontwikkeling, omgevingsplanning en -projecten 

Departement Omgeving 

2/2 



Dossiernummer PRUP-2017-003 definitief 11/12/2018 

16. Bijlage 5: Planschade, planbaten en 
bestemmingswijzigingscompensatie 

PRUP Tuincentrum Kruisweg 58 



Dossiernummer PRUP-2017-003 definitief 11/12/2018 

17. Bijlage 6: op te heffen stedenbouwkundige voorschriften 
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18. Bijlage 7 MOBER (opgemaakt in het kader van het planologisch 
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/ŶůĞŝĚŝŶŐ� 
KďũĞĐƚŝĞĨ� 
5LMPHQDQWV� 19�� LV� HHQ� JHNHQG� HQ� JHUHQRPHHUG� KXLV�� HQ� WXLQFHQWHU� PHW� YHUVFKLOOHQGH� 
YHVWLJLQJHQ�LQ�GH�QRRUGHUNHPSHQ��+HW�SURMHFW�EHWUHIW�GH�YHVWLJLQJ�LQ�5LMPHQDQWV�:XXVWZH]HO� 
%9%$��LQ�:XXVWZH]HO��'DDU�SODQW�PHQ�HHQ�XLWEUHLGLQJ�YDQ�GH�EHVWDDQGH�ZLQNHO�HQ�ELMKRUHQGH� 
SDUNLQJ��,Q�KHW�NDGHU�YDQ�KHW�SODQRORJLVFK�DWWHVW�LV�HHQ�02%(5�RI�HHQ�XLWJHZHUNWH�GLVFLSOLQH� 
PHQV�PRELOLWHLW�ELQQHQ�GH�0(5�RQWKHIILQJ�YHUHLVW��� 

'RRU�EHGULMIVOHLGHU�3LHWHU�-DQ�9HUP\OHQ�ZHUG�UHHGV�HHQ�0(5�RQWKHIILQJVGRVVLHU�RSJHPDDNW�� 
'H�GLVFLSOLQH�PHQV�PRELOLWHLW�ZHUG�GDDULQ�VOHFKWV�VXPPLHU�EHVSURNHQ��9RRUOLJJHQG�02%(5� 
ZHUG� RSJHPDDNW� RP� GH� PRELOLWHLWVHIIHFWHQ� YDQ� GH� JHSODQGH� XLWEUHLGLQJ� PHHU� LQ� GHWDLO� WH� 
EHRRUGHOHQ�� 

KǀĞƌůĞŐ� 
2S� ��� IHEUXDUL� ����� YRQG� HHQ� RYHUOHJ� SODDWV� PHW� GH� JHPHHQWH� :XXVWZH]HO� HQ� GH� 
PRELOLWHLWVEHJHOHLGHU�YDQ�02:�WHU�EHVSUHNLQJ�YDQ�GH�GUDIW�YHUVLH�YDQ�YRRUOLJJHQG�02%(5�� 
+HW�JRHGJHNHXUGH�YHUVODJ�YDQ�GLW�RYHUOHJ�ZHUG�WRHJHYRHJG�LQ�%,-/$*(�,�� 

^ŝƚƵĞƌŝŶŐ� 
$IEHHOGLQJ����6LWXHULQJ�PLFUR�QLYHDX��EURQ�DFKWHUJURQG��JHRSXQW�EH�� 

� 

'H� SURMHFWVLWH� OLJW� ODQJV� GH� .UXLVZHJ� LQ� :XXVWZH]HO�� 'H]H� VOXLW� DDQ� RS� GH� JHZHVWZHJ� 
1��%UHGDEDDQ��'H]H�JHZHVWZHJ�ORRSW�SDUDOOHO�PHW�GH�(���%UHGD�$QWZHUSHQ�HQ�YHUELQGW�EHLGH� 
VWHGHQ�RS�UHJLRQDDO�QLYHDX��� 

����� ��PDDUW������ 
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KƉďŽƵǁ�ƌĂƉƉŽƌƚ� 
'H�YRRUOLJJHQGH�PRELOLWHLWVVWXGLH�RI�02%LOLWHLWV(IIHFWHQ5DSSRUW��02%(5��ZRUGW�RSJHERXZG� 
XLW� GH� YHUVFKLOOHQGH� RQGHUGHOHQ� ]RDOV� DDQJHJHYHQ� LQ� GH� ULFKWOLMQHQ� YDQ� KHW� 0LQLVWHULH� YDQ� 
2SHQEDUH� :HUNHQ� �02:�� YDQ� GH� 9ODDPVH� *HPHHQVFKDS�� 'H]H� ZHUGHQ� RSJHPDDNW� QDDU� 
DDQOHLGLQJ�YDQ�KHW�GHFUHHW�PHW�EHWUHNNLQJ� WRW�GH�JHZLM]LJGH�GRVVLHUVDPHQVWHOOLQJ�GG���� MXOL� 
������ 

1D�GH]H� LQOHLGLQJ�ZRUGHQ�KHW�KXLGLJH�HQ� WRHNRPVWLJH�PXOWLPRGDDO� bereikbaarheidsprofiel� 
RSJHPDDNW� RS� EDVLV� YDQ� WHUUHLQRQGHU]RHN� HQ� GH� JHSODQGH� HQ� EHVOLVWH� EHOHLGVRSWLHV� PHW� 
EHWUHNNLQJ�WRW�GH�YHUNHHUVDIZLNNHOLQJ�� 

+HW�YROJHQGH�KRRIGVWXN�EHKDQGHOW�KHW�KXLGLJ�HQ�WRHNRPVWLJ�JHSODQG�mobiliteitsprofiel�YDQ�  
GH� SURMHFWVLWH�� 9HUYROJHQV� ZRUGHQ� EHUHLNEDDUKHLGV�� HQ� PRELOLWHLWVSURILHO� PHW� HONDDU� 
JHFRQIURQWHHUG�� ,Q� GLW� KRRIGVWXN� ZRUGW� HHQ� capaciteitsbeoordeling� XLWJHYRHUG�� NRPW� GH� 
parkeerbehoefteraming�DDQ�ERG�HQ�]XOOHQ�HHQ�DDQWDO�RYHULJH�PRELOLWHLWVDVSHFWHQ�ZRUGHQ� 
EHRRUGHHOG�� 

*H]LHQ� GH� UHODWLYLWHLW� YDQ� JHEUXLNWH� NHQFLMIHUV� HQ� DDQQDPHV� ZRUGW� YHUYROJHQV� HHQ� 
sensitiviteitstoets�RSJHQRPHQ��,Q�KHW�ODDWVWH�KRRIGVWXN�ZRUGHQ�±�LQGLHQ�QRGLJ�±�HHQ�DDQWDO� 
�PLOGHUHQGH��verkeerstechnische en flankerende maatregelen�EHVFKUHYHQ��� 

$OOHV�ZRUGW�WRW�VORW�RYHU]LFKWHOLMN�VDPHQJHYDW�LQ�GH�conclusies en aanbevelingen�� 
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� � 
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�ĞƌĞŝŬďĂĂƌŚĞŝĚƐƉƌŽĨŝĞů� 
,ƵŝĚŝŐ�ďĞƌĞŝŬďĂĂƌŚĞŝĚƐƉƌŽĨŝĞů� 
sŽĞƚŐĂŶŐĞƌƐ�ĞŶ�ĨŝĞƚƐĞƌƐ� 
,Q�GH�.UXLVZHJ�]LMQ�JHHQ�YRHWJDQJHUV��RI�ILHWVYRRU]LHQLQJHQ�DDQZH]LJ��'H]H�ZHJJHEUXLNHUV� 
EHJHYHQ�HU�]LFK�JHPHQJG�PHW�KHW�JHPRWRULVHHUG�YHUNHHU��/DQJV�GH�1��%UHGDEDDQ�]LMQ�DDQ� 
ZHHUV]LMGHQ�YRHWSDGHQ�HQ�YULMOLJJHQGH��YHUKRRJGH�HQNHOULFKWLQJVILHWVSDGHQ�DDQZH]LJ��'H]H� 
ZRUGHQ�JHVFKHLGHQ�YDQ�GH�ULMEDDQ�GRRU�HHQ�ODQJVSDUNHHUVWURRN��� 

7HU�KRRJWH�YDQ�KHW�YRRUUDQJVNUXLVSXQW�1��[�.UXLVZHJ�[�%UDNHQ�]LMQ�HU�JHHQ�]HEUDSDGHQ��,Q� 
KHW�YHUOHQJGH�YDQ�GH�1��ORSHQ�GH�YRHW��HQ�ILHWVSDGHQ�HFKWHU�GRRU��9RHUWXLJHQ�NRPHQGH�XLW�GH� 
.UXLVZHJ� HQ� %UDNHQ� GLHQHQ� YRRUUDQJ� WH� YHUOHQHQ� DDQ� YRHWJDQJHUV� HQ� ILHWVHUV� GLH� GDDU� 
RYHUVWHNHQ�� 

�$IEHHOGLQJ����)RWR¶V�YRHWJDQJHUV��HQ�ILHWVYRRU]LHQLQJHQ� 

.UXLVZHJ�WKY�SURMHFWVLWH� 
� 

.UXLVSXQW�1��[�.UXLVZHJ� 
� � 

� � 
1��%UHGDEDDQ�WHU�KRRJWH�YDQ�NUXLVSXQW�PHW� .UXLVSXQW�%UDNHQ�[�1�� 

.UXLVZHJ�HQ�%UDNHQ� 
� 

����� ��PDDUW������ 
� 
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� 

KƉĞŶďĂĂƌ�ǀĞƌǀŽĞƌ� 

ED�^� 
+HW�GLFKWVWELM]LMQGH�WUHLQVWDWLRQ�LV�³6WDWLRQ�1RRUGHUNHPSHQ´�LQ�%UHFKW��'LW�VWDWLRQ�EHYLQGW�]LFK� 
RS�/LMQ���³$QWZHUSHQ�±�1RRUGHUNHPSHQ´��'LW�VWDWLRQ�ZRUGW�]RZHO� WLMGHQV�GH�ZHHN�DOV� LQ�KHW� 
ZHHNHQG�HQ�]RZHO�WLMGHQV�VSLWV��DOV�WLMGHQV�GDOXUHQ���NHHU�SHU�XXU�SHU�ULMULFKWLQJ�EHGLHQG�GRRU� 
HHQ�,&�WUHLQ��EURQ��EHOJLDQUDLO�EH��� 

�Ğ�>ŝũŶ� 
'H� GLFKWVWELM]LMQGH� EXVKDOWH� LV� ³:XXVWZH]HO� 6WHOSODDWV´�� 'H]H� OLJW� RS� FD�� ���� P� YDQ� GH� 
SURMHFWVLWH�HQ�ZRUGW�EHGLHQG�GRRU�GH�YROJHQGH�OLMQHQ��EURQ��GHOLMQ�EH��� 

�� /LMQ�����%UHFKW�±�:XXVWZH]HO�±�%UDVVFKDDW�±�$QWZHUSHQ� 
�� /LMQ�����6QHOEXV�:XXVWZH]HO�±�$QWZHUSHQ�YLD�(��� 

,Q�GH�YROJHQGH�WDEHO�ZRUGW�HHQ�RYHU]LFKW�JHJHYHQ�YDQ�GH� IUHTXHQWLH�YDQ�GH�EHGLHQLQJ�YDQ� 
KDOWH�³:XXVWZH]HO�6WHOSODDWV´�GRRU�GH]H�OLMQHQ�� 

7DEHO����)UHTXHQWLH�EHGLHQLQJ�EXVKDOWH�³:XXVWZH]HO�6WHOSODDWV´��EURQ��GHOLMQ�EH�� 

� 

� 

'ĞŵŽƚŽƌŝƐĞĞƌĚ�ǀĞƌŬĞĞƌ� 

$IEHHOGLQJ����6LWXHULQJ�PDFUR�QLYHDX��EURQ�DFKWHUJURQG��JHRSXQW�EH�� 

����� ��PDDUW������ 
� 

�
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� 
'H�RQWVOXLWLQJ�YDQ�GH�SURMHFWVLWH�JHEHXUW�YLD�GH�1��%UHGDEDDQ��2S�UHJLRQDDO�QLYHDX�YHUELQGW� 
GH]H� JHZHVWZHJ� $QWZHUSHQ� PHW� %UHGD�� %UDVVFKDDW�� :XXVWZH]HO�� =XQGHUW�� «� HQ� DQGHUH� 
JHPHHQWHQ� WXVVHQ� GH]H� VWHGHQ� ZRUGHQ� YDQ� HQ� QDDU� GH� SURMHFWVLWH� RQWVORWHQ� YLD� GH]H� 
JHZHVWZHJ�� $QGHUH� JHPHHQWHQ� LQ� GH� RQPLGGHOOLMNH� RPJHYLQJ� �.DOPWKRXW�� %UHFKW�� 
+RRJVWUDWHQ��«��ZRUGHQ�YLD�GLYHUVH�JHZHVWZHJHQ�RQWVORWHQ�YDQ�HQ�QDDU�GH�SURMHFWVLWH�� 

'H�GLFKWVWELM]LMQGH�KRRIGZHJ�LV�GH�(����GLH�EHLGH�VWHGHQ�RS�LQWHUQDWLRQDDO�QLYHDX�YHUELQGW�PHW� 
HONDDU��,Q�QRRUGHOLMNH�ULFKWLQJ�YHUORRSW�GH�VQHOVWH�RQWVOXLWLQJ�QDDU�GH]H�JHZHVWZHJ�YLD�GH�1���� 
/RHQKRXWVHVWHHQZHJ�HQ�RS��HQ�DIULWWHQFRPSOH[�QU���� ³/RHQKRXW´��'H�VQHOVWH�URXWH�QDDU�GH� 
(���LQ�]XLGHOLMNH�ULFKWLQJ�YHUORRSW�YLD�GH�1��%UHGDEDDQ��GH�1����:XXVWZH]HOVWHHQZHJ�HQ�RS�� 
HQ�DIULWWHQFRPSOH[�QU����³%UHFKW´�� 

WůĂŶŶŝŶŐƐĐŽŶƚĞǆƚ� 
tĂŶĚĞůƌŽƵƚĞƐ� 
/DQJV�GH�SURMHFWVLWH�]HOI�]LMQ�JHHQ�UHFUHDWLHYH�ZDQGHOURXWHV�JHOHJHQ��+HW�YHUOHQJGH�YDQ�GH� 
.UXLVZHJ��YRRUELM�9HOGYRRUW��PDDNW�ZHO�GHHO�XLW�YDQ�GH�UHFUHDWLHYH�ZDQGHOURXWH�³(QJHOV�3DG´� 
�]LH�%,-/$*(�,,���� 

&ŝĞƚƐƌŽƵƚĞƐ� 
'H�1��%UHGDEDDQ�ZHUG�GRRU�GH�SURYLQFLH�JHVHOHFWHHUG�DOV�ERYHQORNDOH�IXQFWLRQHOH�ILHWVURXWH�� 
7HU� KRRJWH� YDQ� GH� SURMHFWVLWH� ]LMQ� GH� DDQZH]LJH� ILHWVSDGHQ� HFKWHU� QLHW� FRQIRUP� KHW� 
9DGHPHFXP�)LHWVYRRU]LHQLQJHQ�RI�DQGHUH�JHOGHQGH�UHJHOJHYLQJ��EURQ��PRELHOYODDQGHUHQ�EH�� 
'H�.UXLVZHJ�PDDNW�GHHO�XLW�YDQ�KHW�ORNDDO�IXQFWLRQHHO�ILHWVURXWHQHWZHUN��� 

+HW� YHUOHQJGH� YDQ� GH� .UXLVZHJ� �YRRUELM� 9HOGYRRUW�� PDDNW� RRN� GHHO� XLW� YDQ� KHW� 
³/DQGERXZOHHUSDG´��HHQ�UHFUHDWLHYH�ILHWVURXWH���]LH�%,-/$*(�,,��� 

tĞŐĞŶĐĂƚĞŐŽƌŝƐĞƌŝŶŐ� 
'H�1��%UHGDEDDQ�ZHUG�GRRU�GH�SURYLQFLH�JHFDWHJRULVHHUG�DOV�VHFXQGDLUH�ZHJ�W\SH�,,,��,Q�KHW� 
JHPHHQWHOLMN� UXLPWHOLMN� VWUXFWXXUSODQ� HQ� PRELOLWHLWVSODQ� ZHUG� GH� .UXLVZHJ� JHVHOHFWHHUG� DOV� 
ORNDOH�ZHJ�W\SH�,,���]LH�%,-/$*(�,,�� 

'ZhW�ǌŽŶĞǀƌĞĞŵĚĞ�ďĞĚƌŝũǀĞŶ͖�ĚĞĞů�ϯ͗�KƉ�^ŝŶũŽŽƌŬĞ� 
9RRU�KHW�SURMHFWJHELHG�]LMQ�GH�VWHGHQERXZNXQGLJH�YRRUVFKULIWHQ���EHSDDOG�LQ�KHW�*HPHHQWHOLMN� 
5XLPWHOLMN�8LWYRHULQJVSODQ�]RQHYUHHPGH�EHGULMYHQ��GHHO����2S�6LQMRRUNH��YDQ�WRHSDVVLQJ���]LH� 
%,-/$*(�,,,���� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐ�ďĞƌĞŝŬďĂĂƌŚĞŝĚƐƉƌŽĨŝĞů� 
*H]LHQ�HU�JHHQ�UHOHYDQWH�JHSODQGH�LQJUHSHQ�]LMQ�PHW�PRJHOLMNH�LQYORHG�RS�KHW�SURMHFW��ZRUGHQ� 
HU�JHHQ�VLJQLILFDQWH�ZLM]LJLQJHQ�WHQ�RS]LFKWH�YDQ�KHW�KXLGLJ�EHUHLNEDDUKHLGVSURILHO�YHUZDFKW� 

������������������������������������������������� 

��,Q�YRRUOLJJHQG�02%(5�ZRUGHQ�HQNHO�GH�PRELOLWHLWVHIIHFWHQ�� �0(5�GLVFLSOLQH�PHQV�PRELOLWHLW��YDQ�KHW�JHSODQGH� 
SURMHFW�EHRRUGHHOG��'H�HIIHFWEHRRUGHOLQJ�YDQ�GH�RYHULJH�0(5�GLVFLSOLQHV��ZDDURQGHU�PHQV�UXLPWHOLMNH�DVSHFWHQ�� 
JHEHXUW�LQ�GH�0(5�RQWKHIILQJVDDQYUDDJ�� 

����� ��PDDUW������ 
� 
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DŽďŝůŝƚĞŝƚƐƉƌŽĨŝĞů� 
,ƵŝĚŝŐ�ŵŽďŝůŝƚĞŝƚƐƉƌŽĨŝĞů� 
2P� KHW� KXLGLJ� GUXNWHEHHOG� LQ� GH� RQPLGGHOOLMNH� RPJHYLQJ� LQ� NDDUW� WH� EUHQJHQ�� ZHUGHQ� 
YDQ����MDQXDUL�WRW�HQ�PHW����MDQXDUL������GRRUVQHGHWHOOLQJHQ�XLWJHYRHUG�RS�GH�1��%UHGDEDDQ�� 
GH� .UXLVZHJ� QHW� WHQ� RRVWHQ� YDQ� GH� LQ�� HQ� XLWULW� YDQ� 5LMPHQDQWV��� ,Q� ZDW� YROJW� ZRUGHQ� GH� 
UHVXOWDWHQ�YDQ�GH]H�YHUNHHUVWHOOLQJHQ�RS�GH�1��%UHGDEDDQ�HQ�GH�.UXLVZHJ�LQ�GH�SDUDJUDDI� 
³+XLGLJ�GUXNWHEHHOG�1��%UHGDEDDQ�HQ�.UXLVZHJ´�ZHHUJHJHYHQ��'DDUQDDVW�ZHUG�HU�RRN�QRJ� 
JHWHOG�RS�GH� LQ��HQ�XLWULWWHQ�YDQ�GH�SDUNLQJ�YDQ�5LMPHQDQWV��'H�UHVXOWDWHQ�GDDUYDQ�ZHUGHQ� 
ZHHUJHJHYHQ�LQ�GH�SDUDJUDDI�³+XLGLJ�GUXNWHEHHOG�5LMPHQDQWV´�KLHURQGHU�� 

$OOH� WHOOLQJHQ� ZHUGHQ� XLWJHYRHUG� GRRU� 'LQDI� GRRU� PLGGHO� YDQ� PHFKDQLVFKH� WHOOXVVHQ�� �]LH� 
%,-/$*(�,9���'DDUELM�ZHUGHQ�SHU�XXU�DOOH�GRRUNRPHQGH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHUHJLVWUHHUG�� 
������������9RRU�GH�1��%UHGDEDDQ�HQ�GH�.UXLVZHJ�ZHUG�RQGHUVFKHLG�JHPDDNW�SHU�ULMULFKWLQJ�� 
YRRU� GH� SDUNLQJ� YDQ� 5LMPHQDQWV� ZHUG� RQGHUVFKHLG� JHPDDNW� WXVVHQ� GH� ZHVWHOLMNH� HQ� GH� 
RRVWHOLMNH�LQ��HQ�XLWULW�� 

� 

,ƵŝĚŝŐ�ĚƌƵŬƚĞďĞĞůĚ�Eϭ��ƌĞĚĂďĂĂŶ�ĞŶ�<ƌƵŝƐǁĞŐ� 

�ŽŽƌƐŶĞĚĞƚĞůůŝŶŐ�Eϭ��ƌĞĚĂďĂĂŶ� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�1��%UHGDEDDQ�±�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ� 

� 

'H�1��%UHGDEDDQ�NHQW�RS�HHQ�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ�HHQ�NODVVLHN�YHUORRS��PHW�SLHNHQ�WLMGHQV�
 
GH�RFKWHQG�HQ�DYRQGVSLWV��7LMGHQV�GH�RFKWHQGVSLWV�LV�GH�ULFKWLQJ�$QWZHUSHQ�PDDWJHYHQG�PHW�
 

����� ��PDDUW������ 
� 
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� 
FD������097��SHU�XXU��7LMGHQV�GH�DYRQGVSLWV�LV�GH�ULMULFKWLQJ�%UHGD�GH�JURRWVWH�PHW�FD������ 
097�SHU�XXU��+HW�GUXNVWH�XXU�YRRU�EHLGH�ULMULFKWLQJHQ�VDPHQ�YLQGW�SODDWV�YDQ�������WRW������� 
PHW�LQ�WRWDDO�FD������097�SHU�XXU�� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�1��%UHGDEDDQ�±�JHPLGGHOGH�]DWHUGDJ� 

� 

2S� HHQ� JHPLGGHOGH� ]DWHUGDJ� NRPHQ� GH� YHUNHHUVVWURPHQ� LHWV� ODWHU� RS� JDQJ� �YDQDI� ������� 
'DDUQD�EOLMYHQ�]H�WRW�������RQJHYHHU�FRQVWDQW��7LMGHQV�GH�SLHNHQ�]LMQ�HU�VWHHGV�FD������097� 
SHU�XXU�SHU�ULMULFKWLQJ��'H�ULFKWLQJ�%UHGD�SLHNW�WXVVHQ�������HQ�������HQ�GH�ULFKWLQJ�$QWZHUSHQ� 
LV� PDDWJHYHQG� WXVVHQ� ������ HQ� ������� 'H]H� XUHQ� ]LMQ� EHLGHQ� PDDWJHYHQG� YRRU� GH� WRWDOH� 
YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�YDQ�EHLGH�ULMULFKWLQJHQ�VDPHQ��WHONHQV�FD������097�SHU�XXU��� 

� 

� � 

������������������������������������������������� 

��PRWRUYRHUWXLJHQ� 

����� ��PDDUW������ 
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� 
�ŽŽƌƐŶĞĚĞƚĞůůŝŶŐ�<ƌƵŝƐǁĞŐ� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�.UXLVZHJ�±�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ� 

� 

,Q�GH�.UXLVZHJ�OLJJHQ�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�KHHO�ZDW�ODJHU�GDQ�LQ�GH�1��%UHGDEDDQ��2RN� 
KLHU�NDQ�RS�HHQ�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ�KHW�NODVVLHNH�SDWURRQ�ZRUGHQ�ZDDUJHQRPHQ��+HW�GUXNVWH� 
XXU�YLQGW�SODDWV�YDQ�������WRW�������PHW�LQ�WRWDDO�����097�YRRU�EHLGH�ULMULFKWLQJHQ�VDPHQ�� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�.UXLVZHJ�±�JHPLGGHOGH�]DWHUGDJ� 

� 

2RN� RS� HHQ� JHPLGGHOGH� ]DWHUGDJ�� ]LMQ� GH� SLHNHQ� JHOLMNORSHQG� PHW� GH� SLHNHQ� RS� GH� 1�� 
%UHGDEDDQ�� =R� ZHUGHQ� KHW� KRRJVW� DDQWDO� YRHUWXLJHQ� JHUHJLVWUHHUG� RS� ]DWHUGDJQDPLGGDJ� 
WXVVHQ�������HQ��������PHW�FD������097�SHU�XXU�YRRU�EHLGH�ULMULFKWLQJHQ�VDPHQ��&D�����097� 
ULMGHQ�GDDUELM�QDDU�GH�SURMHFWVLWH�WRH��FD�����097�ULMGHQ�YDQ�GH�SURMHFWVLWH�ZHJ�� 

� � 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 

,ƵŝĚŝŐ�ĚƌƵŬƚĞďĞĞůĚ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 

�ŽŽƌƐŶĞĚĞƚĞůůŝŶŐ�ƉĂƌŬŝŶŐ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�SDUNLQJ�5LMPHQDQWV�±�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ� 

� 

*UDILHN����9HUORRS�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�SDUNLQJ�5LMPHQDQWV�±�JHPLGGHOGH�ZHHNHQGGDJ�� 

� 

7RW�VORW�ZHUGHQ�RRN�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�RS�GH�EHLGH�LQ��HQ�XLWULWWHQ��ZHVW�HQ�RRVW��YDQ�GH� 
EHVWDDQGH� SDUNLQJ� YDQ� 7XLQFHQWHU� 5LMPHQDQWV� JHUHJLVWUHHUG�� 8LW� ERYHQVWDDQGH� WDEHO� HQ� 
JUDILHN� EOLMNW� GDW� GH� RRVWHOLMNH� LQ�� HQ� XLWULW� YHHO� PHHU� ZRUGW� JHEUXLNW� GDQ� GH� ZHVWHOLMNH�� 
UHVSHFWLHYHOLMN�FD������WHQ�RS]LFKWH�YDQ�FD�������7LMGHQV�KHW�GUXNVWH�XXU�RS�HHQ�JHPLGGHOGH� 

������ ��PDDUW������ 
� 
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� 
ZHUNGDJ��WXVVHQ�������HQ�������UHGHQ�LQ�WRWDDO����097�GH�SURMHFWVLWH�RS�HQ�DI��,Q�WRWDDO�ULMGHQ� 
HU� RS� HHQ� JHPLGGHOGH� ZHUNGDJ� ���� 097� GH� SURMHFWVLWH� RS� HQ� DI�2S� HHQ� JHPLGGHOGH� 
ZHHNHQGGDJ���]DWHUGDJ�HQ�]RQGDJ��]LMQ�GH�WRWDOH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�ELMQD�GXEEHO�]R�KRRJ� 
DOV�RS�HHQ�JHPLGGHOGH�ZHHNGDJ������097�SHU�GDJ���2S�]DWHUGDJ�YLQGW�KHW�SLHNXXU�SODDWV�YDQ� 
������WRW��������PHW�LQ�WRWDDO����097�SHU�XXU��2RN�WLMGHQV�KHW�ZHHNHQG�ZRUGW�GH�RRVWHOLMNH�LQ�� 
HQ�XLWULW�IUHTXHQWHU�JHEUXLNW�GDQ�GH�ZHVWHOLMNH��+HW�YHUVFKLO�LV�PHW�UHVSHFWLHYHOLMN�FD������HQ� 
FD������HFKWHU�LHWV�NOHLQHU�� 

sĞƌŐĞůŝũŬŝŶŐ�ǀĞƌŬĞĞƌƐŝŶƚĞŶƐŝƚĞŝƚĞŶ�<ƌƵŝƐǁĞŐ�ʹ�ƉĂƌŬŝŶŐ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 
2QGHUVWDDQGH�WDEHO�JHHIW�HHQ�RYHU]LFKW�YDQ�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�RS�GH�.UXLVZHJ�HQHU]LMGV� 
HQ�RS�GH�SDUNLQJ�5LMPHQDQWV�DQGHU]LMGV�� 

7DEHO����2YHU]LFKW�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�.UXLVZHJ�±�SDUNLQJ�5LMPHQDQWV� 

� 

8LW� GH]H� WDEHO� EOLMNW� GDW� KHW� DDQGHHO� YDQ� KHW� YHUNHHU� PHW� KHUNRPVW� RI� EHVWHPPLQJ� ELM� 
5LMPHQDQWV�KHW�JURRWVW� LV� WLMGHQV�KHW�SLHNXXU�RS�]DWHUGDJQDPLGGDJ� �������'LW�EHWHNHQW�GDW� 
RQJHYHHU�GH�KHOIW�YDQ�KHW�YHUNHHU�RS�GH�.UXLVZHJ�RS�GLW�SLHNPRPHQW�QLHW�JHUHODWHHUG�LV�DDQ� 
5LMPHQDQWV��2S�ZHHNGDJHQ�LV�KHW�DDQGHHO�YHUNHHU�YDQ�HQ�QDDU�5LMPHQDQWV�PHW�VOHFKWV����� 
WLMGHQV�KHW�SLHNXXU�QRJ�EHSHUNWHU�GDQ�WLMGHQV�KHW�ZHHNHQG�� 

� � 

������������������������������������������������� 

��*H]LHQ�GH�ZLQNHO�RS�PDDQGDJ�JHVORWHQ�LV��ZHUG�KHW�JHPLGGHOGH�YDQ�GH�RYHULJH�ZHUNGDJHQ�JHQRPHQ��
��*H]LHQ�XLW�GH�YHUNHHUVWHOOLQJHQ�LV�JHEOHNHQ�GDW�GH�DDQWDOOHQ�EH]RHNHUV�RS�]DWHUGDJ�HQ�RS�]RQGDJ�RQJHYHHU�JHOLMN� 
ZDUHQ�TXD�JURRWWH�RUGH��ZHUG�KHW�JHPLGGHOGH�YRRU�]DWHUGDJ�pQ�]RQGDJ�JHQRPHQ�� 

������ ��PDDUW������ 
� 
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<ĞŶĐŝũĨĞƌƐ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 

�ĞǌŽĞŬĞƌƐĂĂŶƚĂůůĞŶ� 
,Q������ZHUGHQ�LQ�WRWDDO��������WLFNHWV�JHUHJLVWUHHUG��'LW�EHWHNHQW�gemiddeld 4.750 tickets 
per maand en 1.100 tickets per week�� ,Q� RQGHUVWDDQGH�JUDILHNHQ�ZRUGW� GH� YHUGHOLQJ�SHU� 
PDDQG��SHU�ZHHNGDJ�HQ�SHU�XXU�ZHHUJHJHYHQ�� 

*UDILHN����9HUGHOLQJ�EH]RHNHUV�SHU�PDDQG��EURQ��5LMPHQDQWV�� 

� 

'H�PDDQGHQ�PHL�HQ�GHFHPEHU�]LMQ�GH�GUXNVWH�PHW�UHVSHFWLHYHOLMN�������HQ�������WLFNHWV�SHU� 
PDDQG��,Q�MDQXDUL������ZHUGHQ�������WLFNHWV�JHUHJLVWUHHUG�� 

*UDILHN����9HUGHOLQJ�EH]RHNHUV�SHU�ZHHNGDJ��EURQ��5LMPHQDQWV�� 

� 

'H�EH]RHNHUVDDQWDOOHQ�RS�]DWHUGDJ�HQ�]RQGDJ�]LMQ�PHW�UHVSHFWLHYHOLMN�����HQ�����YDQ�GH� 
WRWDOH�DDQWDOOHQ�EH]RHNHUV�SHU�ZHHN�GH�GUXNVWH�GDJHQ��7HUZLMO�HU�RS�HHQ�JHPLGGHOGH�ZHUNGDJ� 
FD������WLFNHWV�ZHUGHQ�JHUHJLVWUHHUG��ZDUHQ�GDW�HU�RS�]DWHUGDJ�HQ�RS�]RQGDJ�UHVSHFWLHYHOLMN� 
FD������HQ�FD������� 

� � 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
*UDILHN����9HUGHOLQJ�EH]RHNHUV�SHU�XXU�±�JHPLGGHOGH�ZHHNGDJ��EURQ��5,MPHQDQWV���WHOOLQJ�MDQXDUL������� 

� 

*UDILHN�����9HUGHOLQJ�EH]RHNHUV�SHU�XXU�±�JHPLGGHOGH�]DWHUGDJ��EURQ��5,MPHQDQWV���WHOOLQJ�MDQXDUL������� 

�� 

*UDILHN�����9HUGHOLQJ�EH]RHNHUV�SHU�XXU�±�JHPLGGHOGH�]RQGDJ��EURQ��5,MPHQDQWV���WHOOLQJ�MDQXDUL������� 

� 

2S�HHQ�JHPLGGHOGH�ZHHNGDJ�ZHUGHQ�WXVVHQ�������HQ����������WLFNHWV�JHUHJLVWUHHUG��7LMGHQV� 
KHW�ZHHNHQG�EHYLQGHQ�GH�SLHNHQ�]LFK�WXVVHQ�������HQ�������HQ�ZHUGHQ�RS�]DWHUGDJ�HQ�RS� 
]RQGDJ�UHVSHFWLHYHOLMN����HQ����WLFNHWV�JHUHJLVWUHHUG�� 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
DŽĚĂů�^Ɖůŝƚ�ďĞǌŽĞŬĞƌƐ�;ďƌŽŶ͗�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐͿ� 
+HW�PHUHQGHHO�YDQ�GH�EH]RHNHUV�NRPW�PHW�GH�DXWR��7LMGHQV�KHW�ILHWVVHL]RHQ�HQ�YRRUDO�WLMGHQV� 
KHW� ZHHNHQG� NRPHQ� HHQ� DDQWDO� EH]RHNHUV� SHU� ILHWV�� (U� ]LMQ� VOHFKWV� HHQ� EHSHUNW� DDQWDO� 
EH]RHNHUV�GLH�WH�YRHW�RI�PHW�KHW�RSHQEDDU�YHUYRHU�QDDU�GH�SURMHFWVLWH�NRPHQ��2S�EDVLV�YDQ� 
GH]H�JHJHYHQV��ZHUG�XLWJHJDDQ�YDQ�GH�YROJHQGH�PRGDO�VSOLW�YRRU�EH]RHNHUV�� 

�� 9RHWJDQJHUV�� ��� 
�� )LHWVHUV�� ���ZLQWHU�������]RPHU� 
�� 29�� � ��� � 
�� $XWR�� � ����ZLQWHU�������]RPHU� 

7RW�VORW�ULMGHQ�HU�WLMGHQV�KHW�SODQWVHL]RHQ��PDDUW��DSULO��PHL��VHSWHPEHU�HQ�RNWREHU��SHU�ZHHN� 
HHQ����WDO�DXWR¶V�PHW�DDQKDQJZDJHQ�GH�SDUNLQJ�RS�� 

�ŝƐƚƌŝďƵƚŝĞ�ďĞǌŽĞŬĞƌƐ�;ďƌŽŶ͗�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐͿ� 
*HGXUHQGH� GH� WHOSHULRGH� YDQ� ��� WRW� HQ� PHW� ��� MDQXDUL� ����� ZHUG� GRRU� 5LMPHQDQWV� HHQ� 
SRVWFRGHRQGHU]RHN�XLWJHYRHUG��'DDUXLW�EOHNHQ�GH�EH]RHNHUV�]LFK�DOV�YROJW�WH�YHUGHOHQ�RYHU� 
KHW�QHWZHUN�� 

�� .UXLVZHJ�ULFKWLQJ�ZHVW�� ���� 
�� .UXLVZHJ�ULFKWLQJ�RRVW�� ���� 

o� %UHGDEDDQ�ULFKWLQJ�QRRUG�� ��� 
o� %UHGDEDDQ�ULFKWLQJ�]XLG�� ���� � 

'ĞŵŝĚĚĞůĚĞ�ǀĞƌďůŝũĨƐĚƵƵƌ�ďĞǌŽĞŬĞƌƐ�;ďƌŽŶ͗�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐͿ� 
'H�JHPLGGHOGH�YHUEOLMIVGXXU�YDQ�EH]RHNHUV�IOXFWXHHUW�QRJDO��6RPPLJH�EH]RHNHUV�EOLMYHQ�FD�� 
���PLQXWHQ�LQ�GH�ZLQNHO��DQGHUH�EOLMYHQ�HHQ�KDOI�XXU�WRW�HHQ�XXU��'H�JHPLGGHOGH�YHUEOLMIVGXXU� 
LV�GDDUQDDVW�RRN�VHL]RHQVDIKDQNHOLMN�� 

tĞƌŬŶĞŵĞƌƐ�;ďƌŽŶ͗�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐͿ� 
�� $DQWDO��� �����VWXGHQWHQ�LQ�KHW�ZHHNHQG� 
�� $DQZH]LJKHLG��� 

o� ZHHN���� ��SHU�GDJ� 
o� ZHHNHQG��� ��j���SHU�GDJ� 

�� 0RGDO�6SOLW��� �����DXWR��VWXGHQWHQ������ILHWV�� 
�� 'LVWULEXWLH��� ����QRRUG�HQ�����]XLG� 

>ĞǀĞƌŝŶŐĞŶ�;ďƌŽŶ͗�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐͿ� 
+HW� DDQWDO� OHYHULQJHQ� SHU� ZHHN� LV� VWHUN� VHL]RHQVJHERQGHQ�� 'H� OHYHULQJHQ� JHEHXUHQ� 
JHEUXLNHOLMN�YDQ�PDDQGDJ�WRW�HQ�PHW�YULMGDJ��WLMGHQV�GH�RSHQLQJVXUHQ�YDQ�GH�ZLQNHO��YDQ������ 
WRW�������� 

�� $DQWDO�WUHNNHU�RSOHJJHU�SHU�ZHHN�� ��WRW��� 
�� $DQWDO�YUDFKWZDJHQV�SHU�ZHHN�� ��WRW���� 
�� $DQWDO�EHVWHOZDJHQV�SHU�ZHHN�� ��WRW��� 

� � 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 

,ƵŝĚŝŐ�ŵŽďŝůŝƚĞŝƚƐƉƌŽĨŝĞů�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 
%RYHQVWDDQGH� NHQFLMIHUV� ZHUGHQ� LQ� HHUVWH� LQVWDQWLH� JHWRHWVW� DDQ� GH� JHPHWHQ� 
YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�WLMGHQV�GH�WHOOLQJ�YDQ����WRW�HQ�PHW����MDQXDUL�������'DDUXLW�EOHHN�GDW�KHW� 
JHPLGGHOG� DDQWDO� YHUSODDWVLQJHQ� SHU� ZHHN� LQ� GH� PDDQG� MDQXDUL� EHUHNHQG� RS� EDVLV� YDQ� GH� 
NHQFLMIHUV�HQ�JHUHJLVWUHHUG�WLMGHQV�GH�YHUNHHUVWHOOLQJ�QDJHQRHJ�JHOLMN�LV�� 

�� ������YHUSODDWVLQJHQ�SHU�ZHHN�RS�EDVLV�YDQ�NHQFLMIHUV� 
�� ������YHUSODDWVLQJHQ�SHU�ZHHN�RS�EDVLV�YDQ�GH�YHUNHHUVWHOOLQJ�RS�GH�SDUNLQJ� 

� 

sĞƌŬĞĞƌƐŝŶƚĞŶƐŝƚĞŝƚĞŶ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 
,Q� GH� YROJHQGH� DIEHHOGLQJHQ� ZRUGHQ� GH� KXLGLJH� YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� RS� HHQ� JHPLGGHOGH� 
ZHHNGDJ��]DWHUGDJ�HQ�]RQGDJ�ZHHUJHJHYHQ��'DDUYRRU�ZHUGHQ�LQ�HHUVWH�LQVWDQWLH�GH�JHWHOGH� 
YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� YDQ� HQ� QDDU� 5LMPHQDQWV� DIJHWURNNHQ� YDQ� GH� JHPHWHQ� YHUNHHUV� 
LQWHQVLWHLWHQ� LQ� GH� .UXLVZHJ� HQ� 1�� %UHGDEDDQ�� 9HUYROJHQV� ZHUGHQ� JHPHWHQ� LQWHQVLWHLWHQ� 
YHUYDQJHQ�GRRU�GH�JHPLGGHOGH�LQWHQVLWHLWHQ�WLMGHQV�KHW�SLHNXXU��]RDOV�DDQJHJHYHQ�LQ�JUDILHNHQ� 
��WRW�HQ�PHW�����'H]H�LQJUHHS�ZHUG�XLWJHYRHUG�RPGDW�HU�WLMGHQV�GH�JHWHOGH�PDDQG�MDQXDUL�PHW� 
������WLFNHWV�PLQGHU�EH]RHNHUV�]LMQ�GDQ�WLMGHQV�HHQ�JHPLGGHOGH�PDDQG�PHW�������WLFNHWV��,Q� 
GH�YROJHQGH�DIEHHOGLQJHQ�ZRUGW�ELMJHYROJ�KHW�GUXNWHEHHOG�WHU�KRRJWH�YDQ�5LMPHQDQWV�HQ�KHW� 
NUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ�YRRU�HHQ�*(0,''(/'(�PDDQG�ZHHUJHJHYHQ�� 

+RHZHO�GH�]RQGDJ�KHW�GUXNVWH�VSLWVXXU�KHHIW�YRRU�KHW�YHUNHHU�YDQ�HQ�QDDU�5LMPHQDQWV������ 
YHUSODDWVLQJHQ� WXVVHQ� ������ HQ� �������� ]LMQ� GH� WRWDOH� YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� KHW� JURRWVW� RS� 
]DWHUGDJ��'LW�LV�WH�YHUNODUHQ�GRRU�KHW�IHLW�GDW�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�RS�GH�.UXLVZHJ�HQ�GH�1�� 
%UHGDEDDQ��]RQGHU�KHUNRPVW�RI�EHVWHPPLQJ�5LMPHQDQWV��RS�]DWHUGDJQDPLGGDJ�YHHO�KRJHU� 
OLJJHQ� GDQ� RS� ]RQGDJQDPLGGDJ�� 9RRU� GH� FDSDFLWHLWVEHUHNHQLQJHQ� LV� GH� ]DWHUGDJQDPLGGDJ� 
ELMJHYROJ�PDDWJHYHQG�� 

$IEHHOGLQJ����+XLGLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�ZHHNGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

� � 

������ ��PDDUW������ 
� 
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� 
$IEHHOGLQJ����+XLGLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�]DWHUGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

� 

$IEHHOGLQJ����+XLGLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�]RQGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

� 

� 
� 
� � 
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� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
WĂƌŬĞĞƌďĞŚŽĞĨƚĞ�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 
2QGHUVWDDQGH�WDEHO���JHHIW�GH�KXLGLJH�SDUNHHUEHKRHIWHUDPLQJ�ZHHU��'DDUELM�ZHUG�XLWJHJDDQ� 
YDQ�HHQ�JHPLGGHOGH�YHUEOLMIVGXXU�YDQ����PLQXWHQ��'DDUQDDVW�ZHUG�RRN�UHNHQLQJ�JHKRXGHQ� 
PHW�HHQ�FRPIRUWIDFWRU�YDQ������'LW�EHWHNHQW�GDW�GH�JHZHQVWH�PD[LPDOH�SDUNHHUEH]HWWLQJ����� 
EHGUDDJW�� 2I� PHW� DQGHUH� ZRRUGHQ�� HU� ]LMQ� VWHHGV� QRJ� PLQVWHQV� �� RS� �� SDUNHHUSODDWVHQ� 
EHVFKLNEDDU�� 

7DEHO����+XLGLJH�SDUNHHUEHKRHIWHUDPLQJ�WLMGHQV�KHW�SLHNXXU� 

� 

8LW� GH]H� WDEHO� EOLMNW� GDW� GH� ]RQGDJ� PDDWJHYHQG� LV� PHW� HHQ� SDUNHHUEHKRHIWH� YDQ� ���� 
SDUNHHUSODDWVHQ�� 

9RRU�GH�ILHWVHUV�]LMQ�HU�PRPHQWHHO�QLHW�RYHUGHNWH�EHXJHOV�YRRU]LHQ��GLH�SODDWV�ELHGHQ�DDQ�HHQ� 
���WDO� ILHWVHQ��7LMGHQV�KHW� ILHWVVHL]RHQ�ELHGHQ�GLH�HFKWHU� LQ�GH�KXLGLJH�VLWXDWLH�RQYROGRHQGH� 
FDSDFLWHLW��JH]LHQ�GLH�WLMGHQV�KHW�ZHHNHQG�UHJHOPDWLJ�YRO�VWDDQ�HQ�HU�RRN�QRJ�ILHWVHQ�QDDVW� 
ZRUGHQ�JHVWDOG�� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐ�ŵŽďŝůŝƚĞŝƚƐƉƌŽĨŝĞů� 
'ĞƉůĂŶĚĞ�ĂĐƚŝǀŝƚĞŝƚĞŶ� 
7XLQFHQWHU�5LMPHQDQWV�SODQW�GH�EHVWDDQGH�KDQGHOVUXLPWH�YDQ�������P��%92�XLW�WH�EUHLGHQ�PHW� 
������P��%92��������P��ZLQNHO�HQ�RSVODJ���������P��FLUFXODWLH���'H�WRHNRPVWLJH�RSSHUYODNWH� 
]DO�ELMJHYROJ��������P��%92�EHGUDJHQ��'DDUELM�ZRUGW�HHQ�SDUNLQJ�YDQ�FD������SDUNHHUSODDWVHQ� 
YRRU]LHQ��������P����'H]H�JHSODQGH�RSSHUYODNWHV�HQ�DDQWDOOHQ�]LMQ�GH�ZHHUVSLHJHOLQJ�YDQ�HHQ� 
PDUNWVWXGLH�GLH�5LMPHQDQWV�KHHIW�ODWHQ�XLWYRHUHQ��� 

+RHZHO�GH�EUXWR�YORHURSSHUYODNWH�PHW�PHHU�GDQ�����]DO�VWLMJHQ��ZRUGW�HU�QDDU�GH�WRHNRPVW� 
WRH�JHHQ�UHFKW�HYHQUHGLJH�VWLMJLQJ�YDQ�KHW�DDQWDO�EH]RHNHUV�YHUZDFKW��'RRU�HHQ�YHUKRJLQJ� 
YDQ�KHW�FRPIRUW�HQ�GH�NHX]HPRJHOLMNKHGHQ�YRRU�GH�FRQVXPHQW��YHUZDFKW�KHW�EHGULMI�XLWHUDDUG� 
HHQ� ]HNHUH� VWLMJLQJ� YDQ� GH� EH]RHNHUVDDQWDOOHQ�� PDDU� ]XOOHQ� EHVWDDQGH� NODQWHQ� RRN� ODQJHU� 
YHUWRHYHQ� LQ� GH� ZLQNHO� HQ� ]DO� KHW� JHPLGGHOGH� EHGUDJ� SHU� WLFNHW� VWLMJHQ�� 'H� YRRU]LHQH� 
RP]HWVWLMJLQJ� RP� GH� LQYHVWHULQJ� UHQGDEHO� WH� PDNHQ� LV� ELMJHYROJ� RRN� DIKDQNHOLMN� YDQ� GH]H� 
IDFWRUHQ�� 

9RRU�KHW�WRHNRPVWLJ�PRELOLWHLWVSURILHO�ZRUGW�ELMJHYROJ�XLWJHJDDQ�YDQ�YROJHQGH�YHUZDFKWLQJHQ�� 

�� 6WLMJLQJ�YDQ�GH�EH]RHNHUVDDQWDOOHQ�PHW����� 
�� 6WLMJLQJ�YDQ�GH�JHPLGGHOGH�YHUEOLMIVGXXU��(U�ZRUGW�YHUZDFKW�GDW�KHW�DDQWDO�EH]RHNHUV� 

GDW�VOHFKWV�YRRU����PLQXWHQ�NRPW�]DO�DIQHPHQ�HQ�GDW�GH�EH]RHNHUV�GLH�ODQJHU�EOLMYHQ� 
]XOOHQ� VWLMJHQ� LQ� DDQWDO�� 'LW� ]DO� JHHQ� ELMNRPHQGH� YHUNHHUVJHQHUDWLH� PHW� ]LFK� 
PHHEUHQJHQ�� PDDU� ]DO� HU� ZHO� YRRU� ]RUJHQ� GDW� GH� JHPLGGHOGH� YHUEOLMIVGXXU� ]DO� 
WRHQHPHQ�WRW����PLQXWHQ�� 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐ�ŵŽďŝůŝƚĞŝƚƐƉƌŽĨŝĞů�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐĞ�ǀĞƌŬĞĞƌƐŝŶƚĞŶƐŝƚĞŝƚĞŶ� 
,Q� RQGHUVWDDQGH� DIEHHOGLQJHQ� ZRUGHQ� GH� WRHNRPVWLJH� YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� WHU� KRRJWH� YDQ� 
5LMPHQDQWV�HQ�WHU�KRRJWH�YDQ�KHW�NUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ�ZHHUJHJHYHQ��'DDUELM� 
ZHUGHQ�GH�EH]RHNHUVDDQWDOOHQ�YDQ�HQ�QDDU�5LMPHQDQWV�PHW�����YHUKRRJG��]RDOV�KLHUERYHQ� 
EHVFKUHYHQ�� 

$IEHHOGLQJ����7RHNRPVWLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�ZHHNGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

� 

$IEHHOGLQJ����7RHNRPVWLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�]DWHUGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

������ ��PDDUW������ 
� 
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� 

$IEHHOGLQJ����7RHNRPVWLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�JHPLGGHOGH�]RQGDJ�YDQ�������WRW������� 

� 

� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐĞ�ƉĂƌŬĞĞƌďĞŚŽĞĨƚĞ� 
5HNHQLQJ� KRXGHQG� PHW� GH]H� VWLMJLQJ� YDQ� GH� EH]RHNHUVDDQWDOOHQ� PHW� ���� HQ� PHW� GH� 
YHUZDFKWH� JHPLGGHOGH� WRHNRPVWLJH� YHUEOLMIVGXXU� YDQ� ��� PLQXWHQ�� NDQ� GH� WRHNRPVWLJH� 
SDUNHHUEHKRHIWH�DOV�YROJW�ZRUGHQ�EHUHNHQG�� 

7DEHO����7RHNRPVWLJH�SDUNHHUEHKRHIWHUDPLQJ�WLMGHQV�KHW�SLHNXXU� 

� 

8LW� ERYHQVWDDQGH� WDEHO� EOLMNW� GDW� HU� LQ� GH� WRHNRPVW� HHQ� SDUNHHUEHKRHIWH� YDQ� ���� 
SDUNHHUSODDWVHQ�]DO�]LMQ�WLMGHQV�KHW�GUXNVWH�XXU�RS�HHQ�JHPLGGHOGH�]RQGDJ�� 

1DDU� GH� WRHNRPVW� WRH� ZRUGW� YHUZDFKW� GDW� GH� VWDOOLQJVEHKRHIWH� YRRU� ILHWVHUV� QRJ� JURWHU� ]DO� 
ZRUGHQ�� RQGHU� DQGHUH� RPZLOOH� YDQ� GH� DDQZH]LJKHLG� YDQ� GH� FDIHWDULD� HQ� GH� QDELMKHLG� YDQ� 
GLYHUVH�ILHWVURXWHV�LQ�GH�RQPLGGHOOLMNH�RPJHYLQJ��� � 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
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DŽďŝůŝƚĞŝƚƐĞĨĨĞĐƚĞŶ� 
sĞƌŬĞĞƌƐĂĨǁŝŬŬĞůŝŶŐ� 
Wds�sŝƐƚƌŽ� 
9RRU�GH�EHRRUGHOLQJ�YDQ�GH�HIIHFWHQ�RS�GH�YHUNHHUVDIZLNNHOLQJ��ZHUG�JHEUXLN�JHPDDNW�YDQ� 
KHW� VRIWZDUHSDNNHW� 379� 9LVWUR�� 'LW� LV� HHQ� YHUNHHUVPRGHO� GDW� VSHFLDDO�ZHUG� RQWZLNNHOG� RP� 
PRELOLWHLWVHIIHFWEHRRUGHOLQJHQ�PHH�XLW�WH�YRHUHQ�� 

$IEHHOGLQJ�����379�9LVWUR���QHWZHUN�HQ�NUXLVSXQWLQULFKWLQJ� 

� 

,ƵŝĚŝŐĞ�ƚŽĞƐƚĂŶĚ� 
,Q� KHW� YHUNHHUVPRGHO� ZHUG� LQ� HHUVWH� LQVWDQWLH� GH� KXLGLJH� WRHVWDQG� JHPRGHOOHHUG�� 'DDUELM� 
ZHUGHQ�KHW�NUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ�HQ�KHW�YRRUUDQJVNUXLVSXQW�YDQ�GH�LQ��HQ�XLWULW� 
YDQ� 5LMPHQDQWV� PHW� GH� .UXLVZHJ� JHPRGHOOHHUG�� 'H� KXLGLJH� JHRPHWULH� YDQ� GH� NUXLVSXQWHQ� 
�YRRUUDQJVUHJHOLQJ�� DDQZH]LJKHLG� YDQ� RYHUVWHHNYRRU]LHQLQJHQ�� «�� ZHUG� RYHUJHQRPHQ�� 
9HUYROJHQV�ZHUGHQ�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�]RDOV�EHVFKUHYHQ�LQ�KHW�KXLGLJ�PRELOLWHLWVSURILHO� 
WRHJHGHHOG�DDQ�KHW�QHWZHUN��� 

dŽĞŬŽŵƐƚŝŐĞ�ƚŽĞƐƚĂŶĚ� 
*H]LHQ� HU� PRPHQWHHO� JHHQ� UHOHYDQWH�� JHSODQGH� ZLM]LJLQJHQ� DDQ� GH� JHRPHWULH� YDQ� GH� 
EHVFKRXZGH� NUXLVSXQWHQ� HQ� VHJPHQWHQ� EHNHQG� ]LMQ�� ZHUG� YRRU� GH� WRHNRPVWLJH� WRHVWDQG� 
GH]HOIGH�NUXLVSXQWLQULFKWLQJ�JHEUXLNW��'H�WRHNRPVWLJH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ��]RDOV�EHVFKUHYHQ� 
LQ�KHW�WRHNRPVWLJ�PRELOLWHLWVSURILHO��ZHUGHQ�YHUYROJHQV�WRHJHGHHOG�DDQ�KHW�QHWZHUN�� 

������ ��PDDUW������ 
� 



� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
EĞƚǁĞƌŬďĞůĂƐƚŝŶŐ�ĞŶ�ĂĨǁŝŬŬĞůĐĂƉĂĐŝƚĞŝƚ� 
,Q�RQGHUVWDDQGH�ILJXUHQ�ZRUGW�SHU�NUXLVSXQW�HHQ�/26�ZDDUGH��³/HYHO�2I�6HUYLFH��DDQJHGXLG� 
RP� GH� DIZLNNHOFDSDFLWHLW� YDQ� GH� NUXLVSXQWHQ� WH� EHRRUGHOHQ�� 'H]H� /26�ZDDUGH� ZRUGW� 
XLWJHGUXNW�LQ�GH�OHWWHUV�$�WRW�HQ�PHW�)��DIKDQNHOLMN�YDQ�GH�YHUKRXGLQJ�LQWHQVLWHLW�FDSDFLWHLW��,�&��� 
,Q� WDEHO� �� KLHURQGHU� ZRUGW� DDQJHJHYHQ� RS� ZHONH� PDQLHU� GLH� ZDDUGHQ� GLHQHQ� WH� ZRUGHQ� 
JHwQWHUSUHWHHUG��� 

%LM� /26� $�� %� HQ� &� LV� HU� YRRU� DOOH� NUXLVSXQWW\SHV� HHQ� YORWWH� GRRUVWURPLQJ�� %LM� YRRUUDQJV� 
NUXLVSXQWHQ� LV� HU� ELM� /26� '� HHQ� PDWLJH� GRRUVWURPLQJ�� PDDU� ]LMQ� HU� QRJ� JHHQ� PDDWUHJHOHQ� 
QRGLJ�� 9DQDI� /26� (� LV� HU� YRRU� DOOH� NUXLVSXQWW\SHV� HHQ� PDWLJH� WRW� VOHFKWH� GRRUVWURPLQJ� HQ� 
ZRUGHQ�PDDWUHJHOHQ�DDQEHYROHQ��9DQDI�/26�)�LV�HU�HHQ�VOHFKWH�WRW�]HHU�VOHFKWH�GRRUVWURPLQJ� 
HQ�]LMQ�PDDWUHJHOHQ�YHUSOLFKW�� 

7DEHO����%HWHNHQLV�HQ�LQWHUSUHWDWLH�³/HYHO�2I�6HUYLFH´�RI�/26�ZDDUGHQ�SHU�NUXLVSXQW�� 

>K^� /ͬ�� �� 
&� х�ϭϬϬй� ƐůĞĐŚƚĞ�ƚŽƚ�ǌĞĞƌ�ƐůĞĐŚƚĞ�ĚŽŽƌƐƚƌŽŵŝŶŐ͕�ŵĂĂƚƌĞŐĞůĞŶ�ǌŝũŶ�ǀĞƌƉůŝĐŚƚ� 
�� ϵϬй�Ͳ�ϭϬϬй� ŵĂƚŝŐĞ�ƚŽƚ�ƐůĞĐŚƚĞ�ĚŽŽƌƐƚƌŽŵŝŶŐ͕�ŵĂĂƚƌĞŐĞůĞŶ�ǁŽƌĚĞŶ�ĂĂŶďĞǀŽůĞŶ� 
�� ϴϬй�Ͳ�ϵϬй� ZŽƚŽŶĚĞ�ĞŶ�ǀŽŽƌƌĂŶŐƐŬƌƵŝƐƉƵŶƚ͗�ŵĂƚŝŐĞ�ĚŽŽƌƐƚƌŽŵŝŶŐ� 
�ͬ�� ϴϬй�Ͳ�ϲϬй� ǀůŽƚƚĞ�ĚŽŽƌƐƚƌŽŵŝŶŐ� 
�� ф�ϲϬ�й� ǀůŽƚƚĞ�ĚŽŽƌƐƚƌŽŵŝŶŐ� 

� 

,Q�ZDW�YROJW�ZRUGHQ�GH�HIIHFWHQ�RS�GH�GRRUVWURPLQJ�LQ�GH�WRHNRPVWLJH�WRHVWDQG��EHRRUGHHOG� 
WHQ�RS]LFKWH�YDQ�GH�KXLGLJH�WRHVWDQG��:DQQHHU�HHQ�NUXLVSXQW� LQ�GH�KXLGLJH�WRHVWDQG�UHHGV� 
HHQ� PDWLJH� WRW� VOHFKWH� GRRUVWURPLQJ� NHQW� HQ� GH� /26�ZDDUGHQ� LQ� GH� WRHNRPVWLJH� WRHVWDQG� 
GH]HOIGH� EOLMIHQ�� ]DO� KHW� SURMHFW� ELMJHYROJ� JHHQ� DDQ]LHQOLMNH� QHJDWLHYH� HIIHFWHQ� RS� GH� 
DIZLNNHOFDSDFLWHLW�PHW�]LFK�PHHEUHQJHQ�� 

'H�HIIHFWHQ�ZRUGHQ�EHRRUGHHOG�YRRU�KHW�PDDWJHYHQG�UHIHUHQWLHPRPHQW��]DWHUGDJQDPLGGDJ� 
YDQ�������WRW�������� 

$IEHHOGLQJ�����/26�+XLGLJH�HQ�7RHNRPVWLJH�7RHVWDQG� 

� � 
/26�+XLGLJH�WRHVWDQG� /26�7RHNRPVWLJH�WRHVWDQG� 

� 

� � 
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� 
7DEHO����5HVXOWDWHQ�9LVWUR�NUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ��+XLGLJH�WRHVWDQG�� 

� 

� 

7DEHO����5HVXOWDWHQ�9LVWUR�NUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ��7RHNRPVWLJH�WRHVWDQG�� 

� 

� 

� 
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� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
8LW�ERYHQVWDDQGH�DIEHHOGLQJHQ�HQ�WDEHOOHQ�EOLMNW�GDW�KHW�NUXLVSXQW�YDQ�GH�SURMHFWVLWH�PHW�GH� 
.UXLVZHJ�]RZHO�LQ�GH�KXLGLJH�DOV�LQ�GH�WRHNRPVWLJH�WRHVWDQG�HHQ�/26�$�KHHIW��'LW�EHWHNHQW� 
GDW�GLW�NUXLVSXQW�QRJ�RYHU�KHHO�ZDW�UHVWFDSDFLWHLW�EHVFKLNW�� 

7HU�KRRJWH�YDQ�KHW�YRRUUDQJVNUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1��%UHGDEDDQ�KHHIW�LQ�GH�KXLGLJH�WRHVWDQG� 
/26�&�RS�]DWHUGDJQDPLGGDJ�WXVVHQ�������HQ��������2RN� LQ�GH�WRHNRPVWLJH�WRHVWDQG��PHW� 
ELMNRPHQGH� YHUNHHUVJHQHUDWLH� WHQ� JHYROJH� YDQ� GH� XLWEUHLGLQJ� YDQ� 5LMPHQDQWV�� EOLMIW� /26� &� 
JHOGHQ�RS�GLW�NUXLVSXQW��'H�ZLM]LJLQJHQ�LQ�GH�9�&�UDWLR�HQ�YHUWUDJLQJHQ�WHQ�JHYROJH�YDQ�KHW� 
SURMHFW�EOLMYHQ�]HHU�EHSHUNW��]R�EOLMNW�XLW�WDEHOOHQ���HQ���� 

*H]LHQ�KHW�SURMHFW�JHHQ�VLJQLILFDQWH�ZLM]LJLQJHQ�]DO�DDQEUHQJHQ�LQ�KHW�³/HYHO�2I�6HUYLFH´�WHU� 
KRRJWH� YDQ� GH� DDQVOXLWLQJ� YDQ� GH� SURMHFWVLWH� RS� .UXLVZHJ� HQ� WHU� KRRJWH� YDQ� KHW� 
YRRUUDQJVNUXLVSXQW�.UXLVZHJ�[�1���%UHGDEDDQ��NDQ�XLW�GH]H�DQDO\VH�ZRUGHQ�EHVORWHQ�GDW�KHW� 
SURMHFW� geen aanzienlijke negatieve effecten zal hebben op de doorstroming en 
afwikkelcapaciteit�WHQ�RS]LFKWH�YDQ�GH�KXLGLJH�VLWXDWLH�� 

WĂƌŬĞƌĞŶ� 
8LW�KHW� WRHNRPVWLJ�PRELOLWHLWVSURILHO� LV�JHEOHNHQ�GDW�GH�WRHNRPVWLJH�SDUNHHUEHKRHIWH� WLMGHQV� 
KHW�PDDWJHYHQG�VSLWVXXU�RS�]RQGDJQDPLGGDJ�����SDUNHHUSODDWVHQ��9HUPLWV�HU�LQ�GH�WRHNRPVW� 
HHQ� ����WDO� SDUNHHUSODDWVHQ� ZRUGHQ� YRRU]LHQ�� ]DO� GLW� ruim voldoende� ]LMQ� RP�  GH�  
SDUNHHUEHKRHIWH�YROOHGLJ�RS�WH�YDQJHQ�RS�HLJHQ�WHUUHLQ��'DDUELM�LV�HU�RRN�QRJ�ZDW�UHVHUYH�RP� 
GH� SDUNHHUEHKRHIWH� WLMGHQV� GH� GUXNVWH� PDDQG� GHFHPEHU� RS� WH� YDQJHQ� �]LH� RRN� SDUDJUDDI� 
³6HQVLWLYLWHLWVWRHWV´�RS�SDJLQD������ 

'DDUQDDVW� ]DO� XLWJHEUHLG� ZRUGHQ� LQJH]HW� RS� KHW� ELHGHQ� YDQ� YROGRHQGH�� FRPIRUWDEHOH�� 
RYHUGHNWH� ILHWVHQVWDOOLQJHQ�� 'DDUELM� ZRUGW� UHNHQLQJ� JHKRXGHQ� PHW� GH� µQLHXZH¶� ILHWVHQ� 
�EDNILHWVHQ�� ILHWVNDUUHQ�� HOHNWULVFKH� ILHWVHQ�� «� �� HQ� ZRUGW� EHNHNHQ� RI� HHQ� ODDGSXQW� YRRU� 
HOHNWULVFKH�ILHWVHQ�NDQ�ZRUGHQ�YRRU]LHQ�� 

KǀĞƌŝŐĞ�ŵŽďŝůŝƚĞŝƚƐĞĨĨĞĐƚĞŶ� 
sĞƌŬĞĞƌƐůĞĞĨďĂĂƌŚĞŝĚ� 
'H� .UXLVZHJ� ZHUG� LQ� KHW� PRELOLWHLWVSODQ� YDQ� :XXVWZH]HO� JHFDWHJRULVHHUG� DOV� ORNDOH� ZHJ� 
W\SH� ,,�� 'HUJHOLMNH� ZHJHQ� EHVFKLNNHQ� RYHU� HHQ� FDSDFLWHLW� LQ� IXQFWLH� YDQ� GH� 
YHUNHHUVOHHIEDDUKHLG� YDQ� ���� 3$(� SHU� XXU� SHU� ULMULFKWLQJ��� *H]LHQ� HU� LQ� GH� .UXLVZHJ� JHHQ� 
I\VLVFKH� VFKHLGLQJ� LV� WXVVHQ� EHLGH� ULMULFKWLQJHQ�� PRJHQ� GH]H� VDPHQ� ZRUGHQ� JHQRPHQ� HQ� 
EHVFKLNW�GH�.UXLVZHJ�ELMJHYROJ�RYHU�HHQ�FDSDFLWHLW�LQ�IXQFWLH�YDQ�GH�YHUNHHUVOHHIEDDUKHLG�YDQ� 
����3$(�SHU�XXU�� 

8LW�ERYHQVWDDQGH�RSPDDN�YDQ�KHW�KXLGLJ�HQ�WRHNRPVWLJ�PRELOLWHLWVSURILHO��LV�JHEOHNHQ�GDW�GH� 
YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� WLMGHQV� KHW� PDDWJHYHQG� VSLWVXXU� RS� ]DWHUGDJQDPLGGDJ� UHVSHFWLHYHOLMN� 
����HQ�����3$(�SHU�XXU��]XOOHQ��EHGUDJHQ��'H�.UXLVZHJ�EHVFKLNW�ELMJHYROJ�QRJ�RYHU�HHQ�UXLPH� 

������������������������������������������������� 

��%URQ� ��.HQFLMIHUV�0RELOLWHLWVVWXGLHV�9HUNHHUVOHHIEDDUKHLGVVWXGLHV� LQ�KHW�*HQWVH� �%URQ� �� *URHS�6ZDUWHQEURHN[�� 
OHHIEDDUKHLGVFDSDFLWHLW��WRHJHSDVW�LQ�KHW�YHUNHHUVPRGHO�1RRUG�/LPEXUJ�������� 

������ ��PDDUW������ 
� 



 

� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
UHVWFDSDFLWHLW� LQ� IXQFWLH� YDQ� YHUNHHUVOHHIEDDUKHLG�� ZDDUGRRU� KHW� SURMHFW� geen significante 
negatieve effecten zal hebben op de verkeersleefbaarheid�LQ�GH�.UXLVZHJ�� 

'H�1��%UHGDEDDQ�EHVFKLNW�DOV�VHFXQGDLUH�ZHJ�W\SH�,,,�RYHU�HHQ�JURWHUH�FDSDFLWHLW�LQ�IXQFWLH� 
YDQ� GH� YHUNHHUVOHHIEDDUKHLG� YDQ� ������ 3$(� SHU� XXU�� ZDDUGRRU� HU� RRN� RS� GH]H� ZHJ� JHHQ� 
VLJQLILFDQWH�QHJDWLHYH�HIIHFWHQ�ZRUGHQ�YHUZDFKW�WHQ�JHYROJH�YDQ�KHW�SURMHFW�� 

sĞƌŬĞĞƌƐǀĞŝůŝŐŚĞŝĚ� 
*H]LHQ� KHW� ³/HYHO� 2I� 6HUYLFH´� RS� EHLGH� NUXLVSXQWHQ� JHOLMN� EOLMIW� LQ� GH� KXLGLJH� HQ� LQ� GH� 
WRHNRPVWLJH� VLWXDWLH�� ]DO� GH� ELMNRPHQGH� YHUNHHUVJHQHUDWLH� WHQ� JHYROJH� YDQ� GH� JHSODQGH� 
XLWEUHLGLQJ�YDQ�5LMPHQDQWV�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�YHUKRJLQJ�YDQ�GH�PRJHOLMNH�FRQIOLFWHQ�WRW�JHYROJ� 
KHEEHQ��9HUGHU�ZRUGW�HU�YROGRHQGH�SDUNHHUDDQERG�YRRU]LHQ�RP�GH�WRHNRPVWLJH�SDUNHHUYUDDJ� 
YROOHGLJ�RS�HLJHQ�WHUUHLQ�RS�WH�YDQJHQ��=R�]DO�HU�JHHQ�RYHUODVW�]LMQ�YDQ�]RHNYHUNHHU�RI�YHUNHHUG� 
JHSDUNHHUGH� ZDJHQV� RS� KHW� RSHQEDDU� GRPHLQ�� 7RW� VORW� EOLMYHQ� GH� ELMNRPHQGH� YHUNHHUV� 
LQWHQVLWHLWHQ� GHUPDWH� EHSHUNW� GDW� HU� JHHQ� SUREOHPHQ� ZRUGHQ� YRRU]LHQ� PHW� EHWUHNNLQJ� WRW� 
RYHUVWHHNEDDUKHLG�YRRU�YRHWJDQJHUV�HQ�ILHWVHUV��� 

'H�ELMNRPHQGH�YHUNHHUVJHQHUDWLH�WHQ�JHYROJH�YDQ�KHW�SURMHFW�]DO�ELMJHYROJ�geen significante 
negatieve effecten hebben op de verkeersveiligheid of oversteekbaarheid� LQ� GH� 
RQPLGGHOOLMNH�RPJHYLQJ�� 

DŝůŝĞƵ� 
,Q� GH]H� SDUDJUDDI� ZRUGW� DDQJHJHYHQ� RI� HU� DO� GDQ� QLHW� �DDQ]LHQOLMN�� QHJDWLHYH� HIIHFWHQ� WH� 
YHUZDFKWHQ�]LMQ�LQ]DNH�OXFKW�HQ�JHOXLG��WHQ�JHYROJH�YDQ�GH�ELMNRPHQGH�YHUNHHUVHPLVVLHV�GLH� 
KHW�SURMHFW�PHW�]LFK�PHH�EUHQJW��'LW�JHEHXUW�FRQIRUP�GH�PHWKRGLHN�GLH�ZRUGW�JHKDQWHHUG�ELM� 
GH�RSPDDN�YDQ�SURMHFW�0(5�VFUHHQLQJVQRWD¶V��3U06� 4F 

�� 

sĞƌŬĞĞƌƐĞŵŝƐƐŝĞƐ�Ͳ�ůƵĐŚƚ� 
8LW�GH�YHUJHOLMNLQJ�YDQ�KHW�KXLGLJ�HQ�WRHNRPVWLJ�PRELOLWHLWVSURILHO��LV�JHEOHNHQ�GDW�KHW�SURMHFW� 
HHQ�WRHQDPH�YDQ�����±����� �����YHUYRHUVEHZHJLQJHQ�SHU�GDJ�YRRU�EH]RHNHUV�PHW�]LFK�PHH� 
]DO� EUHQJHQ�� :DQQHHU� ELMNRPHQGH� ZHUNQHPHUV�� HQ� JRHGHUHQVWURPHQ� GDDUDDQ� ZRUGHQ� 
WRHJHYRHJG�� ]XOOHQ� GH� ELMNRPHQGH� YHUYRHUVEHZHJLQJHQ� QRJ� VWHHGV� UXLP� RQGHU� GH� ���� 
ELMNRPHQGH� YHUYRHUVEHZHJLQJHQ� SHU� GDJ� OLJJHQ�� 'H� ELMNRPHQGH� YHUNHHUVHPLVVLHV� WHQ� 
JHYROJH� YDQ� KHW� SURMHFW� ]XOOHQ� ELMJHYROJ� geen aanzienlijke effecten hebben op de 
luchtkwaliteit�� 

sĞƌŬĞĞƌƐĞŵŝƐƐŝĞƐ�ʹ�ŐĞůƵŝĚ� 
8LW�GH�RQGHUVWDDQGH�ILJXXU�EOLMNW�GDW�KHW�JHOXLGVQLYHDX�ELQQHQ�KHW�VWXGLHJHELHG��QHW��RQGHU�GH� 
���G%�EOLMIW��'DDUQDDVW�RYHUVFKULMGW�GLH�WRHQDPH�YDQ�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�WHQ�JHYROJH�YDQ� 
KHW�SURMHFW�QRRLW�GH�JUHQV�YDQ������'H�ELMNRPHQGH�YHUNHHUVJHQHUDWLH� WHQ�JHYROJH�YDQ�KHW� 
SURMHFW� � ]DO� ELMJHYROJ� geen aanzienlijke negatieve effecten hebben met betrekking tot 
geluidsemissies.�� � 

������������������������������������������������� 

��%URQ��+DQGOHLGLQJ�VWDGVRQWZLNNHOLQJVSURMHFWHQ��DFWXDOLVDWLH���DSULO�������±�'HSDUWHPHQW�/HHIPLOLHX��1DWXXU�HQ� 
(QHUJLH�±�$01(�±�'LHQVW�0(5� 
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� 
)LJXXU����*HOXLGVEHODVWLQJ�ZHJYHUNHHU�/GHQ�������EURQ��JHRSXQW�EH�� 

�
 

� 

^ĞŶƐŝƚŝǀŝƚĞŝƚƐƚŽĞƚƐ� 
*H]LHQ� HU� LQ� GH� PRELOLWHLWVHIIHFWEHRRUGHOLQJ� ZRUGW� XLWJHJDDQ� YDQ� DDQQDPHV�� NHQFLMIHUV� HQ� 
JHPLGGHOGHQ�� ZRUGW� LQ� ZDW� YROJW� EHNHNHQ� ZDW� GH� HIIHFWHQ� ]RXGHQ� ]LMQ� LQGLHQ� HU� DQGHUH� 
XLWJDQJVSXQWHQ�]RXGHQ�]LMQ�JHKDQWHHUG��'DDUELM�ZHUGHQ�GH�HIIHFWHQ�RS�DIZLNNHOFDSDFLWHLW�HQ� 
SDUNHUHQ� YRRU� GH� GUXNVWH� PDDQG� GHFHPEHU� EHRRUGHHOG�� JH]LHQ� GDQ� ������ WLFNHWV� ZRUGHQ� 
JHUHJLVWUHHUG� WHQ� RS]LFKW� YDQ� ������ LQ� HHQ� JHPLGGHOGH� PDDQG�� ZDDUPHH� KLHUYRRU� ZHUG� 
JHUHNHQG��� 

7LMGHQV� KHW� GUXNVWH� XXU� RS� ]DWHUGDJQDPLGGDJ� ZRUGHQ� HU� LQ� GH� PDDQG� GHFHPEHU� LQ� GH� 
WRHNRPVWLJH� VLWXDWLH� ���� YHUYRHUVEHZHJLQJHQ� YHUZDFKW�� LQ� SODDWV� YDQ� ���� WLMGHQV� HHQ� 
JHPLGGHOGH�PDDQG��'H�RQGHUVWDDQGH�DIEHHOGLQJ�ZRUGHQ�GH�WRHNRPVWLJH�YHUNHHUVJHQHUDWLH� 
HQ�KHW�/26�YRRU�EHLGH�NUXLVSXQWHQ�ZHHUJHJHYHQ�YRRU�GH]H� WRHNRPVWLJH� WRHVWDQG��'DDUXLW� 
EOLMNW� GDW� GH]H� DDQ]LHQOLMNH� YHUKRJLQJ� YDQ� GH� WRHNRPVWLJH� YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ� JHHQ� 
DDQOHLGLQJ�JHHIW�WRW�HHQ�ZLM]LJLQJ�LQ�KHW�/26�WHU�KRRJWH�YDQ�EHLGH�NUXLVSXQWHQ��'LW�EHWHNHQW� 
GDW� HU� ook tijdens drukke decembermaand geen aanzienlijke negatieve effecten op 
afwikkelcapaciteit, doorstroming en verkeersleefbaarheid�ZRUGHQ�YHUZDFKW�� 

� � 
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� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 
$IEHHOGLQJ�����/26�+XLGLJH�HQ�7RHNRPVWLJH�7RHVWDQG� 

� � 

� 
,QWHQVLWHLWHQ�VHQVLWLYLWHLWVWRHWV� /26�VHQVLWLYLWHLWVWRHWV� 

2S�EDVLV�YDQ�GH�HHUGHU�JHEUXLNWH�NHQFLMIHUV��NDQ�YRRU�GH�GUXNNH�PDDQG�GHFHPEHU�YROJHQGH� 
SDUNHHUEHKRHIWH�ZRUGHQ�JHUDDPG�� 

7DEHO����7RHNRPVWLJH�SDUNHHUEHKRHIWHUDPLQJ�WLMGHQV�KHW�GUXNVWH�XXU�±�VHQVLWLYLWHLWVWRHWV� 

� 

2S�EDVLV�YDQ�GH]H�WDEHO�NDQ�ZRUGHQ�DDQJHQRPHQ�GDW�HU�RS�ZHUNGDJHQ�HQ�RS�]DWHUGDJ�WLMGHQV� 
GH�GUXNVWH�PDDQG�GHFHPEHU�UXLP�YROGRHQGH�SDUNHHUDDQERG�]DO�]LMQ�PHW�����SDUNHHUSODDWVHQ�� 
2S� EDVLV� YDQ� GH]H� EHUHNHQLQJ� ]RX� HU� RS� HHQ� GUXNNH� ]RQGDJ� LQ� GHFHPEHU� HFKWHU� QLHW� 
YROGRHQGH� SDUNLQJ� ]LMQ� RS� HLJHQ� WHUUHLQ�� 'LW� PRHW� HFKWHU� ZRUGHQ� JHQXDQFHHUG�� JH]LHQ� GH� 
EHUHNHQLQJHQ�JHEHXUG�]LMQ�RS�EDVLV�YDQ�GH�*(0,''(/'(�YHUEOLMIVGXXU�YDQ����PLQXWHQ�LQ�GH� 
WRHNRPVWLJH� WRHVWDQG�� *H]LHQ� KHW� VSHFLILHNH� EH]RHNHUVSURILHO� LQ� GHFHPEHU� �PHQVHQ� GLH� 
ELMYRRUEHHOG� HQNHO� HHQ� NHUVWERRP� NRPHQ� KDOHQ��� ]DO� GH� YHUEOLMIVGXXU� LQ� GH]H� PDDQG� ODJHU� 
OLJJHQ�GDQ�GH�JHPLGGHOGH�YHUEOLMIVGXXU��:DQQHHU�GDDUPHH�UHNHQLQJ�ZRUGW�JHKRXGHQ��]DO�KHW� 
SDUNHHUDDQERG�YDQ�����SDUNHHUSODDWVHQ�RRN�RS�HHQ�]RQGDJ�LQ�GH�GUXNNH�PDDQG�GHFHPEHU� 
]HNHU�YROVWDDQ��� 

'LW� EHWHNHQW� GDW� GH� JHSODQGH� XLWEUHLGLQJ� YDQ� 5LMPHQDQWV� RRN� RS� JHELHG� YDQ� SDUNHUHQ� HQ� 
YHUNHHUVYHLOLJKHLG� JHHQ� VLJQLILFDQWH� QHJDWLHYH� HIIHFWHQ� ]DO� JHQHUHUHQ� WLMGHQV� GH� GUXNVWH� 
PDDQG�GHFHPEHU�� 
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� DK��Z�ZŝũŵĞŶĂŶƚƐ�tƵƵƐƚǁĞǌĞů� 
� 

DŝůĚĞƌĞŶĚĞ�ŵĂĂƚƌĞŐĞůĞŶ� 
sĞƌŬĞĞƌƐƚĞĐŚŶŝƐĐŚĞ�ŵĂĂƚƌĞŐĞůĞŶ� 
*H]LHQ�HU�JHHQ�DDQ]LHQOLMN�QHJDWLHYH�HIIHFWHQ�ZRUGHQ�YHUZDFKW�WHQ�JHYROJH�YDQ�GH�JHSODQGH� 
XLWEUHLGLQJ�YDQ�5LMPHQDQWV��]LMQ�HU�JHHQ�YHUNHHUVWHFKQLVFKH�PDDWUHJHOHQ�QRRG]DNHOLMN��� 

(HQ�DDQEHYHOLQJ�WHU�RSWLPDOLVDWLH�YDQ�KHW�RS��HQ�DIULMGHQ�YDQ�GH�SURMHFWVLWH��EHVWDDW�HU�ZHO�LQ� 
RP� GH� KXLGLJH� WZHH� LQ�� HQ� XLWULWWHQ� LQ� GH� WRHNRPVW� WH� EXQGHOHQ� WRW� ppQ�� WHQHLQGH� GH� 
OHHVEDDUKHLG�HQ�GXV�YHUNHHUVYHLOLJKHLG�YRRU�DOOH�ZHJJHEUXLNHUV�WH�YHUEHWHUHQ�� 

&ůĂŶŬĞƌĞŶĚĞ�ŵĂĂƚƌĞŐĞůĞŶ� 
%HYRUGHUHQ� YDQ� JHEUXLN� YDQ� GXXU]DPH� YHUYRHUVPLGGHOHQ� YRRU� ZHUNQHPHUV�� EH]RHNHUV� HQ� 
OHYHULQJHQ�GRRU� 

�� )LHWVYHUJRHGLQJ�YRRU�ZHUNQHPHUV�
 
�� *UDWLV�ILHWVXLWUXVWLQJ�YRRU�ZHUNQHPHUV��KHOP��KHVMH�HQ�UHJHQNOHGLM��
 
�� �H�EHWDOHUVV\VWHHP�RSHQEDDU�YHUYRHU�
 
�� &DUSRROLQJ�SODWIRUP�
 
�� %HSHUNHQ�YDQ�EHGULMIVZDJHQV�
 
�� «�
 

� 
� 

�� &RPIRUWDEHOH��RYHUGHNWH�ILHWVHQVWDOOLQJHQ�YRRU�DOOH�W\SHV��EDNILHWVHQ��ILHWVNDUUHQ��«�� 
�� 9RRU]LHQLQJHQ�RP�HOHNWULVFKH�YRHUWXLJHQ�RS�WH�ODGHQ� 
�� 'HHOQDPH�DDQ�QDWLRQDOH�DFWLHV��ELMYRRUEHHOG�³PHW�EHOJHULQNHO�QDDU�GH�ZLQNHO´��RI�HLJHQ� 

DFWLHV�LQWURGXFHUHQ�WHU�EHYRUGHULQJ�YDQ�GXXU]DPH�YHUYRHUVZLM]HQ��
 
�� «�
 

� 

��	 $I]RQGHUOLMNH� LQ�� HQ� XLWULW� YRRU� YUDFKWYHUNHHU� PHW� ODGHQ� ORVVHQ�� ]RGDW� PRJHOLMNH� 
FRQIOLFWHQ�PHW�JHSDUNHHUGH�HQ�RI�ZDFKWHQGH�YRHUWXLJHQ�ZRUGHQ�YHUPHGHQ��$FKWHUDDQ� 
ZHUG�GLW�UHHGV�JHwPSOHPHQWHHUG�LQ�GH�SODQQHQ�YRRU�GH�XLWEUHLGLQJ�� 

� 

��	 9RRU]LHQ� YDQ� GXLGHOLMNH� EHZHJZLM]HULQJ� RS� GH� SURMHFWVLWH�� ]RGDW� $//(� 
SDUNHHUPRJHOLMNKHGHQ�GXLGHOLMN�]LMQ�YRRU�GH�EH]RHNHUV�� 

� 

� 
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�ŽŶĐůƵƐŝĞƐ�ĞŶ�ĂĂŶďĞǀĞůŝŶŐĞŶ� 
� 

��	 /26� EOLMIW� ]RZHO� LQ� KXLGLJH� DOV� LQ� WRHNRPVWLJH� VLWXDWLH� UHVSHFWLHYHOLMN� $� HQ� &� RS� GH� 
DDQVOXLWLQJ� YDQ� GH� SURMHFWVLWH� RS� GH� .UXLVZHJ� HQ� RS� KHW� NUXLVSXQW� .UXLVZHJ� [� 1�� 
%UHGDEDDQ�� (U� ZRUGHQ� ELMJHYROJ� JHHQ� VLJQLILFDQWH� QHJDWLHYH� HIIHFWHQ� YHUZDFKW� RS� 
JHELHG�YDQ�GRRUVWURPLQJ�HQ�DIZLNNHOFDSDFLWHLW� 

��	 'H�YRRU]LHQH�����SDUNHHUSODDWVHQ�]LMQ�UXLP�YROGRHQGH�RP�GH�SDUNHHUYUDDJ�WLMGHQV�KHW� 
SLHNPRPHQW�RS�]RQGDJQDPLGGDJ�YDQ�����SDUNHHUSODDWVHQ�RS�WH�YDQJHQ��'DDUQDDVW� 
ZRUGW�]ZDDU�LQJH]HW�LQ�KHW�ELHGHQ�YDQ�UXLPH��FRPIRUWDEHOH��RYHUGHNWH�ILHWVHQVWDOOLQJHQ�� 

��	 2PZLOOH�YDQ�GH�UHODWLHI�EHSHUNWH�WRHQDPH�YDQ�GH�YHUNHHUVLQWHQVLWHLWHQ�WHQ�JHYROJH�YDQ� 
KHW� SURMHFW�� ZRUGHQ� HU� RRN� JHHQ� DDQ]LHQOLMNH� QHJDWLHYH� HIIHFWHQ� YHUZDFKW� PHW� 
EHWUHNNLQJ�WRW�YHUNHHUVOHHIEDDUKHLG��YHUNHHUVYHLOLJKHLG�HQ�RYHUVWHHNEDDUKHLG�� 

��	 2RN� GH� ELMNRPHQGH� YHUNHHUVHPLVVLHV� WHQ� JHYROJH� YDQ� KHW� SURMHFW�� ]XOOHQ� JHHQ� 
DDQ]LHQOLMN�QHJDWLHYH�HIIHFWHQ�KHEEHQ�RS�OXFKW�RI�JHOXLG�� 

��	 8LW� GH� VHQVLWLYLWHLWVWRHWV� LV� JHEOHNHQ� GDW� ]HOIV� LQ� GH� GUXNVWH� PDDQG� GHFHPEHU�� GH� 
WRHNRPVWLJH�/26�ZDDUGHQ�RS�UHVSHFWLHYHOLMN�$�HQ�&�EOLMYHQ��2RN�GH�SDUNHHUFDSDFLWHLW� 
]DO� LQ� GH]H� GUXNNH� PDDQG� YROVWDDQ� RP� GH� SDUNHHUYUDDJ� ±� GLH� LHWV� YHUVFKLOW� YDQ� GH� 
JHPLGGHOGH� SDUNHHUYUDDJ� RPZLOOH� YDQ� KHW� VSHFLILHN� EH]RHNHUVSURILHO� LQ� GH� PDDQG� 
GHFHPEHU�±�RS�WH�YDQJHQ�� 

��	 *H]LHQ�HU�JHHQ�DDQ]LHQOLMNH�QHJDWLHYH�HIIHFWHQ�ZRUGHQ�YHUZDFKW�WHQ�JHYROJH�YDQ�KHW� 
SURMHFW�� ]LMQ� JHHQ� PLOGHUHQGH� PDDWUHJHOHQ� QRRG]DNHOLMN�� (U� ZHUGHQ� ZHO� HQNHOH� 
YHUNHHUVWHFKQLVFKH� HQ� IODQNHUHQGH� PDDWUHJHOHQ� DDQEHYROHQ� WHQHLQGH� GH� 
YHUNHHUVYHLOLJKHLG�HQ�KHW�JHEUXLN�YDQ�GXXU]DPH�YHUYRHUVZLM]HQ�WH�RSWLPDOLVHUHQ�� 
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P313 MOBER Rijmenants Wuustwezel 
Verslag overleg gemeente en BMV 
dd. 19-02-2016 

Aanwezigheden 
Aanwezig 
- Dieter Wouters, Burgemeester (DW) 
- Kris Van Looveren, schepen van o.a. Openbare Werken (KVL) 
- Rit Luycks, schepen van o.a. mobiliteit en verkeer (RL) 
- Jan Simons, hoofdinspecteur PZ Grens (JS) 
- Patrik Van Leuven, beleidscoördinator openbare werken Wuustwezel (PVL) 
- Antonio Smeulders, conducteur externe werken Wuustwezel (AS) 
- Kathleen Huet, mobiliteitsbegeleider MOW (KH) 
- Pieter-Jan Vermylen, bedrijfsleider Rijmenants Wuustwezel bvba (PV) 
- Eveline Staelens, MER-deskundige mens-mobiliteit Buro MOVE (ES) 

Inhoud en afspraken 
Inleiding 
ES leidt de vergadering in. Ter voorbereiding van het overleg werd de draft-versie van het MOBER 
dd. 16-02-2016 aan de actoren bezorgd. Dit document wordt tijdens het overleg volledig 
doorgenomen. 

Opmerkingen draft-MOBER 
p.7 “Planningscontext”: de aanwezige actoren bevestigen dat er daarnaast geen overige geplande 
ingrepen zijn die een invloed kunnen hebben op het project. Het toekomstig bereikbaarheidsprofiel 
zal bijgevolg niet wijzigen ten opzichte van het huidige. 

p.18 “Geplande activiteiten”: KH merkt op dat er in een vorige aanvraag sprake was van een 
verwachte stijging van de bezoekersaantallen van 900 naar 2100 en dat er nu rekening wordt 
gehouden met een stijging van de bezoekersaantallen met ‘slechts’ 20%. PV verduidelijkt dat er in 
vorige aanvragen inderdaad gemikt werd op een ambitieuzer programma met onder andere 
restaurant en feestzaal, maar dat voortschrijdend inzicht ertoe heeft geleid om de plannen voor de 
vestiging in Wuustwezel terug te schroeven. 

p. 28 “Milderende maatregelen”: tijdens het overleg werden er geen opmerkingen of aanvullingen 
op de aanbevelingen geformuleerd. 

p. 29 “Conclusies en aanbevelingen”: KH geeft aan dat er ook voor de collega’s van AWV - District 
Brecht geen opmerkingen waren. Verder geeft zij nogmaals aan dat het aan de gemeente is om, 
rekening houdend met plaatselijke gevoeligheden, te beslissen over het feit of dergelijke 
ontwikkelingen al dan niet gewenst is. DW geeft aan dat het RUP dd. 2008 destijds was 
opgemaakt om de toenmalige activiteiten te bestendigen. Gepland ontwikkelingen kunnen 
bijgevolg worden goedgekeurd zolang ze binnen de contouren van het toenmalige RUP passen. 

Conclusie 
Alle aanwezige actoren kunnen zich vinden in het MOBER en zijn conclusies en aanbevelingen. 
Opmerking: De gemeente heeft slechts een adviserende stem in dit dossier. De deputatie is de 
bevoegde overheid en maakt al dan niet een Provinciaal RUP op. 

1 van 1 3 maart 2016 
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'LQDI�%HOJLs�
 
7HO��HQ�FODVVLILFDWLHPHWLQJHQ�WH�:XXVWZH]HO��
 

2YHU�GH�SHULRGH�YDQ����MDQXDUL�WRW�HQ�PHW����MDQXDUL������
 
�
 

VQHOKHLGVJUHQ]HQ��NP�X� �� ���±����±����±����NP�X� 

OHQJWHJUHQ]HQ� � ��� ����±�����±�����P� � � 

LQWHUYDO� � �� SHU����PLQ�ELM�WHOOHQ� 

LQWHUYDO� � ��� SHU�XXU�ELM�FODVVLILFDWLH� 

BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB� 
� 
7HOORNDWLH������ ,Q�XLWULW��:HVW]LMGH��%HGULMI�5LMPHQDQWV�W�K�Y��ERRP�WXVVHQ�.UXLVZHJ�� 
�  HQ��%HGULMI��  
� 
*36�ORFDWLH� � �� 1RRUGHUJUDDG��ODWLWXGH������������2RVWHUJUDDG��ORQJLWXGH������������ 
3HULRGH� � �� ���MDQXDUL�W�P����MDQXDUL� 
7HOSXQWFRGH� �� 5����� 
.DQDDO��� �� %HLGH�ULFKWLQJ�6DPHQ� 
� 
2SPHUNLQJ� �� +HW�LQ��HQ�XLWULMGHQG�YHUNHHU�KHEEHQ�ZH�ELM�HONDDU�RSJHWHOG�� 

� 
� 

� 
� 
BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB� 



7HOORNDWLH������ ,Q�XLW�ULW��2RVW]LMGH��%HGULMI�5LMPHQDQWV�W�K�Y��WHO�SDDO�WXVVHQ� 
�  �.UXLVZHJ�HQ�%HGULMI��  
� �  
*36�ORFDWLH� � �� 1RRUGHUJUDDG��ODWLWXGH������������2RVWHUJUDDG��ORQJLWXGH����������� 
3HULRGH� � �� ���MDQXDUL�W�P����MDQXDUL� 
7HOSXQWFRGH� �� 5����� 
.DQDDO��� �� %HLGH�ULFKWLQJ�6DPHQ� 
� 
2SPHUNLQJ� �� +HW�LQ��HQ�XLWULMGHQG�YHUNHHU�KHEEHQ�ZH�ELM�HONDDU�RSJHWHOG�� 
� 

� 
� 
� 
� 
BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
� 
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&ODVVLILFDWLHORNDWLH������ .UXLVZHJ�W�K�Y��ERUG����NP�X���EXXUWSUHYHQWLH�WXVVHQ�%UHGDEDDQ�HQ�� 
� 9HOGYRRUW� 
� � 
*36�ORFDWLH� � �� 1RRUGHUJUDDG��ODWLWXGH������������2RVWHUJUDDG��ORQJLWXGH����������� 
3HULRGH� � �� ���MDQXDUL�W�P����MDQXDUL� 
:HW��PD[LPXP�VQHOKHLG� �� ���NP�X� 
7HOSXQWFRGH� �� 5����� 
.DQDDO��� �� %UHGDEDDQ�ULFKWLQJ�9HOGYRRUW� 
.DQDDO��� �� 9HOGYRRUW�ULFKWLQJ�%UHGDEDDQ� 
� 
2SPHUNLQJ� �� %HLGH�NDQDOHQ�KHEEHQ�ODJH�LQWHQVLWHLWHQ�JHUHJLVWUHHUG�RS����MDQXDUL�� 
� � YDQ�������XXU�W�P�������XXU��9HUPRHGHOLMNH�RRU]DDN�� 
� � ZHUN]DDPKHGHQ�QDELMJHOHJHQ�ERXZSODDWV��'H]H�JHJHYHQV�KHEEHQ�� 
� � ZH�YRRU�GH�JHPLGGHOGHQ�YHUZLMGHUG�� 
� 

� 
� 

� 
� 
� 
BBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBBB� 
� 
� 



&ODVVLILFDWLHORNDWLH������ %UHGDEDDQ�W�K�Y��KXLVQU������WXVVHQ�.UXLVZHJ�HQ�/DJH�� 
� :HLGHQVWUDDW� 
� � 
*36�ORFDWLH� � �� 1RRUGHUJUDDG��ODWLWXGH������������2RVWHUJUDDG��ORQJLWXGH����������� 
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Dossiernummer PRUP-2017-003 definitief RUP 11/12/2018 

1. Algemene bepalingen 

1.1. Begripsomschrijving 

Begrip Begripsomschrijving 

Bouwhoogte De hoogte gemeten van het straatniveau tot aan het hoogste punt van het gebouw. 

Bruto-vloeroppervlakte De bruto-vloeroppervlakte van een gebouw is de som van de bruto-vloeroppervlakte 
van alle vloerniveaus. De bruto-vloeroppervlakte van ieder vloerniveau volgt uit de 
buitenomtrek van de aan het gebouw begrenzende bouwdelen op vloerhoogte. De 
ondergrondse oppervlakte voor technische installaties en voorzieningen voor opvang 
van hemelwater worden niet meegeteld. 

Kroonlijsthoogte De hoogte van een gebouw die gemeten wordt van het maaiveld tot aan de 
bovenkant van de deksteen of de kroonlijst. 

Netto 
handelsoppervlakte 

De oppervlakte, bestemd voor het te koop aanbieden of de verkoop die toegankelijk is 
voor het publiek. Die oppervlakte omvat eveneens de kassazones, de zones die zich 
achter de kassa’s bevinden en de inkomruimte. 

Nokhoogte De hoogte van de nok van een zadeldak die gemeten wordt van het maaiveld tot aan 
de nok. 

Tuingerelateerde 
producten 

Producten die verband houden met de uitbating van een tuincentrum. 

1.2. Algemeen geldende voorschriften 

Toelichting 

Werken van algemeen belang zijn werken die 
betrekking hebben op openbare infrastructuur, 
openbare wegen en openbare nutsvoorzieningen, 
inclusief de nutsleidingen die zorgen voor de 
aansluiting op de openbare nutsvoorzieningen. 
Het is toegestaan om het profiel van de Kruisweg aan 
te passen binnen het plangebied. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Werken van algemeen belang 

De aanleg van nutsleidingen of noodzakelijke 
infrastructuurwerken van algemeen belang worden 
binnen heel het plangebied toegestaan. 
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2. Specifieke voorschriften 

Toelichting 

Het is mogelijk om producten te verkopen die eigen 
zijn aan en verband houden met een tuincentrum. 
Hierbij wordt verwezen naar de memorie van 
toelichting van het Decreet Integraal 
Handelsvestigingsbeleid (DIHB) waarin staat: ‘Vaak 
hebben tuincentra grote netto handelsoppervlakten 
waardoor ze geen plek vinden binnen het stedelijk 
milieu. Het is echter niet wenselijk dat tuincentra zich 
richten op, of omgevormd worden tot, andere 
categorieën’. De categorie ‘verkoop van planten, 
bloemen en goederen voor land- en tuinbouw’ wordt in 
het DIHB opgenomen om te vermijden dat een 
historisch gegroeid tuincentrum zonder nieuwe 
vergunning kan wijzigen naar de verkoop van andere 
producten. 

De site zal bestemd worden voor de vestiging van één 
detailhandelszaak, namelijk een tuincentrum. Het is 
niet toegestaan dat de zone opgesplitst wordt in 
meerdere fysiek afgescheiden detailhandelsunits. 

Publiek toegankelijk nevenfuncties zijn b.v. cafetaria, 
speeltuin,… 

Publiek niet-toegankelijke nevenfuncties zijn 
bijvoorbeeld de personeelsruimtes, bureaus, 
opslagruimtes, logistieke ruimtes en technische 
ruimtes. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.1 zone voor een tuincentrum 

Categorie gebiedsaanduiding:2° bedrijvigheid 

Art.1.1 bestemming 

Art 1.1.1 hoofdbestemming 

De zone is bestemd voor 
•	 het kweken van planten; 
•	 de verkoop van bloemen, planten en
 

tuingerelateerde producten.
 

Minimum 50 % van de totale netto handelsoppervlakte 
dient bestemd te zijn voor de verkoop van bloemen en 
planten. Hieronder zijn dus niet inbegrepen de 
mogelijke andere tuingerelateerde producten. 

Binnen deze zone kan slechts één ruimtelijke 
samenhangende handelsruimte gevestigd worden. 

Art 1.1.2 nevenbestemming 

Publiek toegankelijke nevenfuncties zijn toegelaten, in 
zoverre dat ze gekoppeld zijn aan de hoofdactiviteit, 
geïntegreerd zijn in het bedrijfsgebouw en de 
vloeroppervlakte in totaal maximaal 400 m² bedraagt. 

Publiek niet-toegankelijke nevenfuncties zijn 
toegelaten in zoverre dat ze ondergeschikt zijn en 
gekoppeld zijn aan de hoofdactiviteit. Autonome 
activiteiten zijn niet toegelaten. 

Daarnaast is maximaal één bedrijfswoning met een 
maximum oppervlakte van 200 m² toegelaten in 
zoverre deze ruimtelijk en functioneel een deel van het 
bedrijf uitmaakt. 

Met ruimtelijk een deel uitmaken wordt bedoeld dat de 
woning geïntegreerd moet zijn in het bedrijfsgebouw. 
Met functioneel deel uitmaken wordt bedoeld dat de 
woonfunctie ten dienste staat van het functioneren van 
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Toelichting 

De contour aangeduid op het grafisch plan heeft een 
oppervlakte van ca. 8.130 m². De contour stimuleert 
efficiënt bouwen in twee bouwlagen, bewaakt de 
afstanden tot de perceelsgrenzen en garandeert 
voldoende resterende ruimte voor het aanleggen van 
een groene parking. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

het tuincentrum (veiligheid, permanentie voor laden en 
lossen,…). De woning mag niet afgesplitst worden. 

Art.1.2 inrichting 

Art. 1.2.1 algemene inrichtingsprincipes 

Bij de inrichting van het gebied moet worden 
aangetoond dat voldaan is aan volgende 
kwaliteitseisen: 

•	 het garanderen van efficiënt ruimte- en 
energiegebruik door compact te bouwen en 
functies waar mogelijk te stapelen. 

•	 het kwalitatief inrichten van de groenbuffers 
(art. 2. En 3) met aandacht voor hun 
ecologische en landschappelijke inpassing. 

•	 het kwalitatief inrichten van de niet-bebouwde 
ruimte, waaronder de parking, door het 
creëren van een samenhangende 
groenstructuur met inheemse, streekeigen 
beplanting die de ecologische en 
landschappelijke functie van de groenbuffers 
(art 2 en 3) versterkt. 

•	 het garanderen van een toegankelijk gebied 
voor fietsers en wandelaars met bijzondere 
aandacht voor een zorgvuldige inplanting van 
fietsenstallingen die onder meer rekening 
houdt met veiligheid, nabijheid van de 
hoofdingang en een goede toegankelijkheid 
vanaf de Kruisweg. 

•	 het inpassen van de inrichting van het gebied 
in de omgeving rekening houdend met de 
aanwezige fauna en flora. 

•	 het kwalitatief inpassen van reclame in de 
gevels. 

Art.1.2.2 bebouwing 

Bebouwing is enkel toegestaan binnen de op het 
grafisch plan hiervoor aangeduide contour. 

De maximale bruto-vloeroppervlakte bedraagt 10.000 
m². 

In geval van schuine daken bedraagt de maximale 
kroonlijsthoogte 8,00 m en de maximale nokhoogte 
12,00 m. Schuine daken hebben een maximale 
dakhelling van 45 graden. 
In geval van platte daken bedraagt de maximale 
bouwhoogte en kroonlijsthoogte 8,00 m. 
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Toelichting 

De sectorale wetgeving i.v.m. de opvang, infiltratie of 
eventueel vertraagde afvoer van hemelwater dient 
gevolgd te worden. De benodigde capaciteit kan 
gerealiseerd worden in de vorm van een 
buffervoorziening voor het hergebruiken van 
hemelwater. In de verordenende voorschriften wordt 
herbruik gestimuleerd door het opleggen van een 
minimum percentage. 

Om de leesbaarheid en de verkeersveiligheid te 
garanderen dient de ontsluiting van het tuincentrum 
gebundeld te worden. Er dient één gebundelde in- en 
uitrit voorzien te worden waardoor het aantal 
conflictpunten met de Kruisweg (en het bovenlokaal 
functioneel fietsroutenetwerk) gereduceerd wordt tot 
in totaal één voor het tuincentrum en één voor 
leveringen. De ontsluiting wordt zo centraal mogelijk 
voorzien zodat de zichtbaarheid maximaal is. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Ondergrondse voorzieningen en technische installaties 
zijn enkel mogelijk voor het opvangen en hergebruiken 
van hemelwater. 

Minimaal 50% van het opgevangen hemelwater dient 
hergebruikt te worden. 

Bij de inplanting en vormgeving van de bebouwing 
dienen volgende zaken in de aanvraag voor de 
omgevingsvergunning aangetoond te worden: 

•	 Het gebruik van kwalitatieve materialen; 
•	 De architecturale kwaliteit van de bebouwing; 
•	 Het garanderen van een efficiënt ruimte- en 

energiegebruik; 
•	 De relatie met de parking. 

Art.1.2.3 voortuinstrook 

De voortuinstrook wordt als groenstrook aangelegd. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of 
nuttig zijn voor de groene voortuinstrook zijn 
toegelaten. 

In de voortuinstrook zijn geen constructies toegelaten, 
met uitzondering van verhardingen voor de ontsluiting 
van het tuincentrum en de ontsluiting voor leveringen, 
alsook voorzieningen voor hemelwateropvang. 

Art.1.2.4 gebundelde ontsluiting tuincentrum 
(indicatieve aanduiding) 

De site wordt toegankelijk gemaakt via één 
gebundelde ontsluiting. Deze gebundelde ontsluiting is 
indicatief weergegeven op het grafisch plan. De 
aanduiding is indicatief in de zin dat het gaat om één 
gebundelde in- en  uitrit en dat deze zo centraal 
mogelijk moet uitgeven op de Kruisweg. 
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Toelichting 

Om de veiligheid te garanderen en hinder te 
minimaliseren wordt verordend opgelegd om de 
gebundelde ontsluiting voor leveringen te scheiden van 
de bezoekersparking. Dit kan bijvoorbeeld door het 
plaatsen van een haag. 

Er wordt een maximum aantal te realiseren 
parkeerplaatsen vastgelegd afgestemd op het 
opvangen van de parkeerbehoefte van de maximaal te 
realiseren bruto-vloeroppervlakte van 10.000 m² en 
rekening houdende met het ruimtebeslag van een 
groene parking. 

Er dient voldoende aandacht besteed te worden aan 
het stallen van fietsen. Het voorzien van voldoende en 
gemakkelijk bereikbare fietsparkeerplaatsen is een 
stimulans om overmatig autogebruik te vermijden. De 
fietsstalplaatsen dienen op een goed toegankelijke 
locatie bij de toegang van de bebouwing voorzien te 
worden. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art. 1.2.5 gebundelde ontsluiting leveringen 
(indicatieve aanduiding) 

De site wordt voor leveringen toegankelijk gemaakt via 
één gebundelde ontsluiting. Deze gebundelde 
ontsluiting is indicatief weergegeven op het grafisch 
plan. De aanduiding is indicatief in de zin dat het dient 
te gaan om één gebundelde in- en uitrit; dat deze ter 
hoogte van de oostelijke perceelsgrens gelegen is en 
dient uit te geven op de Kruisweg.  De gebundelde 
ontsluiting voor leveringen dient fysiek afgescheiden te 
zijn van de bezoekersparking. 

Art.1.2.6 parkeren (indicatieve aanduiding) 

De parkeerbehoefte dient binnen de zone te worden 
opgevangen in de vorm van een geclusterde parking. 
De parking wordt indicatief aangeduid op het grafisch 
plan. De aanduiding is indicatief in de zin dat ze 
onmiddellijk dient aan te sluiten op de gebundelde 
ontsluiting van het tuincentrum. 

Bij de vergunningsaanvraag dient aangetoond te 
worden dat het voorziene aantal parkeerplaatsen 
afgestemd is op de parkeerbehoefte. Er kunnen 
maximaal 175 parkeerplaatsen gerealiseerd worden. 

De parking dient groen aangelegd te worden volgens 
de kwaliteitscriteria van art. 1.2.1 en conform artikel 
1.2.8 betreffende de verharding. 

Er wordt minimaal 1 boom per 5 parkeerplaatsen 
voorzien. De aanleg van groenvoorzieningen moet 
uiterlijk in het eerste plantseizoen gebeuren volgend 
op de ingebruikname van het nieuwe tuincentrum 
waarvoor een omgevingsvergunning afgeleverd is. 

Art. 1.2.7 fietsenstallingen 

De behoefte aan kwalitatieve fietsenstalplaatsen dient 
binnen de zone opgevangen te worden. De 
fietsenstallingen worden geclusterd bij de toegang van 
de bebouwing. 

Bij de vergunningsaanvraag dient aangetoond te 
worden dat het voorziene aantal fietsenstallingen 
voldoet om fietsgebruik aan te moedigen. Er dienen 
minimaal 20 overdekte fietsparkeerplaatsen voorzien 
te worden. 
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Toelichting 

Om hinder naar de naastgelegen woning te vermijden, 
dient het laden en lossen inpandig te gebeuren in de 
vorm van een overdekte laad- en loszone. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.1.2.8 verharding 

Verhardingen zijn enkel toegestaan voor de aanleg van 
de toegang tot de gebouwen en de parkeerplaatsen, 
de ontsluiting voor het tuincentrum en de ontsluiting 
voor leveringen. De parkeerplaatsen dienen voorzien 
te worden in waterdoorlatende verharding, alsook de 
brandweg voor zover deze niet eveneens gebruikt 
wordt voor leveringen. 

De niet-bebouwde en -verharde delen worden 
aangelegd als groene ruimte. 

Art. 1.2.9 laden en lossen 

Het laden en lossen dient inpandig in het gebouw 
voorzien te worden. 
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Toelichting 

De zone voor groenbuffer zorgt voor een integratie van 
het tuincentrum in de omgeving. De hinder naar de 
aanpalende woningen wordt zo geminimaliseerd. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.2 zone voor groenbuffer 

Categorie gebiedsaanduiding: 2° bedrijvigheid 

Art.2.1 bestemming 

De zone is bestemd voor de aanleg van een groene 
buffer. 

Art.2.2 Inrichting 

Het kwalitatief inrichten van de groenbuffers met 
aandacht voor hun ecologische en landschappelijke 
inpassing dient bij de inrichting van het gebied 
aangetoond te worden (zie artikel 1.2.1 algemene 
inrichtingsprincipes). 

De buffering naar de woningen toe wordt ingericht als 
een aaneengesloten verticale afscherming van 
minimaal 3,00 m. 

De groenbuffer wordt aangelegd met hagen en bomen 
bestaande uit streekeigen en inheemse soorten. 

Een onderbreking van de groenbuffer is mogelijk in 
functie van erfdienstbaarheden die reeds gevestigd zijn 
op het ogenblik van het van kracht worden van 
onderhavig PRUP. 

Art.2.3 Beheer 

De aanplanting dient te gebeuren in het eerste 
plantseizoen volgend op de ingebruikname van het 
nieuwe tuincentrum waarvoor een 
omgevingsvergunning afgeleverd is. Indien de 
aanplanting mislukt, dient een heraanplanting te 
gebeuren net zolang tot er een duurzame 
groenstructuur ontstaat. 
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Toelichting 

Om verstoring naar het Vogelrichtlijngebied in 
noordelijke richting te vermijden, dient er een 
groenbuffer gerealiseerd te worden. 

Inheemse soorten zijn bijvoorbeeld hazelaar, 
meidoorn, sporkehout, lijsterbes, Gelderse roos en 
sleedoorn). 

De sectorale wetgeving i.v.m. de opvang, infiltratie of 
eventueel vertraagde afvoer van hemelwater dient 
gevolgd te worden. De benodigde capaciteit kan 
gerealiseerd worden in de vorm van een 
buffervoorziening voor het hergebruiken van 
hemelwater. De capaciteit die niet herbruikt wordt, kan 
gebufferd of geïnfiltreerd worden thv de zone voor 
groenbuffer open ruimte op voorwaarde dat het 
overige deel van de groenbuffer voldoende groot is om 
verstoring naar het Vogelrichtlijngebied te vermijden. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.3 zone voor groenbuffer open ruimte 

Categorie gebiedsaanduiding: 2° bedrijvigheid 

Art.3.1 bestemming 

De zone is bestemd voor de aanleg van een buffer 
naar de open ruimte toe. 

Art.3.2 Inrichting 

Het kwalitatief inrichten van de groenbuffers met 
aandacht voor hun ecologische en landschappelijke 
inpassing dient bij de inrichting van het gebied 
aangetoond te worden (zie artikel 1.2.1 algemene 
inrichtingsprincipes). 

De groenbuffer naar de open ruimte toe wordt 
ingericht als een aangesloten verticale afscherming. 

De groenbuffer wordt ingericht met minstens drie rijen 
struiken van inheemse soorten. 

De zone voor groenbuffer open ruimte kan ingericht 
worden voor het opvangen en/of infiltreren van 
hemelwater in zoverre dat een aangesloten 
groenbuffer van minstens 5 meter breed gerealiseerd 
wordt. 

Art.3.3 Beheer 

De aanplanting dient te gebeuren in het eerste 
plantseizoen volgend op de ingebruikname van het 
nieuwe tuincentrum waarvoor een 
omgevingsvergunning afgeleverd is. Indien de 
aanplanting mislukt, dient een heraanplanting te 
gebeuren net zolang tot er een duurzame 
groenstructuur ontstaat. 
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Toelichting 

Met de bestaande constructies wordt de bestaande 
verharding, de luifel en de afsluitingen bedoeld. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.4 bouwvrij agrarisch gebied (BAG) 

Categorie gebiedsaanduiding: 4° landbouw 

Art.4.1 bestemming 

Het gebied is bestemd voor de beroepslandbouw. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of 
nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van 
landbouwbedrijven zijn toegelaten, met uitzondering 
van het oprichten van gebouwen en vergelijkbare 
constructies. 

Voor zover ze door hun beperkte impact de realisatie 
van de algemene bestemming niet in gedrang 
brengen, zijn de volgende werken, handelingen en 
wijzigingen eveneens toegelaten: 

•	 Het aanbrengen van kleinschalige 
infrastructuur gericht op het al dan niet 
toegankelijk maken van het gebied voor 
educatief of recreatief medegebruik waaronder 
het aanleggen, inrichting of uitrusten van 
paden voor niet-gemotoriseerd verkeer. 

•	 Het herstellen, heraanleggen of verplaatsen 
van bestaande openbare wegen en nutsleiding. 

•	 De instandhouding, de ontwikkeling en het 
herstel van de natuur, het natuurlijk milieu en 
de landschapswaarden. 

Art.4.2 beheer 

De bestaande constructies dienen één jaar na de start 
van de werken voor de handelingen binnen artikel 1 
verwijderd te zijn en het terrein dient in functie van de 
bestemming bouwvrij agrarisch gebied ingericht te 
worden. 
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Toelichting 

De Kruisweg is een buurtweg, namelijk Chemin nr. 2. 

Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.5 zone voor openbare wegenis 

Categorie gebiedsaanduiding: lijninfrastructuur 

Art.5.1 bestemming 

De zone is bestemd voor de aanleg van het publiek 
domein in de vorm van wegenis, infrastructuur voor 
openbaar vervoer, langzaam verkeersvoorzieningen en 
groene en/of verharde verblijfsruimte (in open lucht). 

Art 5.2 Inrichting 

Alle werken, handelingen en wijzigingen zijn 
toegelaten voor de aanleg en het onderhoud van de 
openbare wegenis. 

De verhardingsmaterialen van voetpaden zijn 
kleinschalig en waterdoorlatend. 
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Toelichting Verordenend stedenbouwkundig voorschrift 

Art.6 Nabestemming agrarisch gebied (overdruk) 

Dit artikel betreft een overdruk, de gebiedsaanduiding 
van de onderliggende bestemming is van toepassing 
zolang de nabestemming niet is ingegaan. 
Van zodra de nabestemming ingaat, geldt de 
gebiedsaanduiding “landbouw”. 

Art.6.1 toepassingsgebied 

Deze zone krijgt als nabestemming agrarisch gebied. 
De nabestemming treedt in werking bij stopzetting van 
de activiteiten zoals beschreven in artikel 1 en ten 
laatste 50 jaar nadat het PRUP van kracht is 
geworden. 

Een tijdelijke onderbreking van de exploitatie ten 
gevolge van administratieve oorzaken 
(vergunningstrajecten, faillissementen en 
beroepsprocedures), eigendomsoverdrachten en 
andere overeenkomsten (zoals huur en exploitatie) 
wordt niet als stopzetting beschouwd. 

Art.6.2 nabestemming 

Het agrarisch gebied is bestemd voor de 
beroepslandbouw met uitzondering van agrarisch 
bedrijven met industrieel karakter of intensieve 
veeteelt en mest verwerkende bedrijven. 

Alle werken, handelingen en wijzigingen die nodig of 
nuttig zijn voor de landbouwbedrijfsvoering van 
landbouwbedrijven zijn toegelaten. 

Een landbouwbedrijfszetel mag alleen de noodzakelijke 
bedrijfsgebouwen en de woning van de exploitanten 
bevatten, alsook verblijfsgelegenheid, verwerkend en 
dienstverlenende activiteiten voor zover die een 
integrerend deel van het bedrijf uitmaken. 
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